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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het projectbesluit 'Appartementengebouw Emmastraat-Hendrikxstraat, Venlo' van de gemeente
Venlo;

1.2 projectbesluit

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in GML-bestand
NL.IMRO.0983.PJB2010005EMMASTR-ON01 met de bijbehorende regels;

1.3 aan- en/ of uitbouw

een aan een hoofdgebouw vastgebouwd gebouw, dat architectonisch ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw en in directe verbinding staat met het hoofdgebouw;

1.4 aan huis gebonden beroep

het door de bewoner van de woning beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,
medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen beroep dat door
zijn omvang in een woning en de daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie
kan worden uitgeoefend. Hieronder dienen niet te worden begrepen de uitoefening van
consumentverzorgende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten noch detailhandel;

1.5 afhankelijke woonruimte

een onderdeel van het hoofdgebouw of bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met
de woning en waarin een gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg is gehuisvest;

1.6 bebouwing

éen of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.7 bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwperceel aangeeft dat maximaal
mag worden bebouwd;

1.8 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken,
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten,
aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;
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1.9 besluitgebied

het object besluitgebied, is het werkingsgebied van een gebiedsbesluit;

1.10 besluitsubvlak

het object besluitsubvlak is een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een object besluitgebied, met
een inhoudelijke relatie met een of meer bovenliggende geometrisch vastgelegde objecten besluitvlak
of andere objecten besluitsubvlak en heeft geen direct inhoudelijke relatie met het hele
werkingsgebied van het gebiedsbesluit (het object besluitgebied);

1.11 besluitsubvlakgrens

de grens van een besluitsubvlak indien het een vlak betreft;

1.12 besluitvlakgrens

de grens van een besluitvlak;

1.13 besluitvlak

het object besluitvlak is een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een object besluitgebied, dat
zelfstandige eigenschappen heeft (bijvoorbeeld daaraan gekoppelde regels);

1.14 bijgebouw

een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw,
dat in functioneel en architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en niet in directe
verbinding staat met het hoofdgebouw;

1.15 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.16 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.17 bouwlaag

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij
benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip
van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;
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1.18 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten;

1.19 bouwperceelsgrens

de grens van een bouwperceel;

1.20 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waarop ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.21 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.22 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop of te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter
verkoop, ter verhuur, ter leasing, het verkopen, het verhuren en/of leveren van goederen aan
personen die deze goederen kopen respectievelijk huren voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.23 erf

het gedeelte van het bouwperceel bestaande uit achtererf en zijerf waarop volgens de regels
bijgebouwen mogen worden opgericht;

1.24 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.25 gestapelde woning

een woning in een woongebouw dat twee of meer geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen bevat (en waar op het bijbehorende bouwperceel geen andere woningen voorkomen);

1.26 gevellijn

een naar de weg gekeerde bouwgrens;

1.27 hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken;
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1.28 horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren en/of logies;

1.29 inwoning

het bewonen van een woonruimte die deel uitmaakt van een woonruimte die door een ander
huishouden in gebruik is genomen, met dien verstande dat dit slechts is toegestaan in het
hoofdgebouw, dan wel in het hoofdgebouw verbonden bijgebouwen en dat woningsplitsing en/of
kamerbewoning niet is toegestaan;

1.30 kamerbewoning

een woning die, al dan niet mede door de rechthebbende, duurzaam en (nagenoeg) zelfstandig
kamergewijs wordt bewoond en welk niet valt aan te merken als het verstrekken van logies;

1.31 kamerverhuurbedrijf

een pand of een deel van een pand dat door meer dan 4 huishoudens, anders dan door de
rechthebbende, bedrijfsmatig kamergewijs wordt bewoond en welk niet valt aan te merken als
logiesverblijf;

1.32 ondergronds bouwwerk

een (gedeelte van) een bouwwerk, waarvan de bovenkant van de vloer is gelegen op ten minste 1,75
meter beneden peil;

1.33 kleinschalige bedrijfsmatige activiteit

de in de Bedrijvenlijst van VNG genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en de invloed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een
woonhuis met overwegend behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.34 logiesverblijf

het in gebruik hebben of houden van een bouwwerk waarin bedrijfsmatig recreatief verblijf of tijdelijk
onderdak wordt verschaft aan meer dan 4 huishoudens, anders dan een huishouden per woning, die
elders hun hoofdverblijf hebben;

1.35 mantelzorg

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale vlak,
op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.36 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, omsloten door maximaal één wand en voorzien van een
gesloten dak, waaronder begrepen een carport;
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1.37 parkeervoorziening

een al of niet overdekte, op straat aanwezige dan wel met een straat in open verbinding staande
ruimte, die gelet op de ligging en de ontsluiting geschikt is om te worden gebruikt voor het parkeren
van motorvoertuigen;

1.38 peil

� voor bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

� voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:  de
gemiddelde hoogte van het afgewerkte aansluitende maaiveld;

1.39 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding, daaronder begrepen straatprostitutie;

1.40 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch pornografische
aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf alsmede
een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al
dan niet in combinatie met elkaar;

1.41 verbeelding

de bij het projectbesluit behorende kaart (analoog of digitaal) waarop ondermeer de begrenzing van
het besluitgebied, de in het besluit voorkomende besluitvlakken, besluitsubvlakken en topografische
en kadastrale gegevens zijn weergegeven;

1.42 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde,
met uitzondering van onderschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.6 afstand tot de bouwperceelsgrens

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het
kortst is.

2.7 ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.
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Hoofdstuk 2 Regels ten aanzien van besluitvlakken

Artikel 3 Wonen

3.1 Omschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen in de vorm van gestapelde woningen;
b. tuinen, erven en onbebouwde erven en de daar noodzakelijke parkeervoorzieningen;
c. waterhuishoudkundige voorzieningen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en

infiltratievoorzieningen.

Met de daarbij behorende:

d. hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen;
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

3.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. toegestaan zijn uitsluitend gestapelde woningen;
b. de hoofdgebouwen zijn uitsluitend ter plaatse van de het besluitsubvlak 'specifieke

bouwaanduiding - hoofdgebouw toegestaan' toegestaan;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van het besluitsubvlak

'maximale bouwhoogte';
d. het vlak ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke bouwaanduiding - hoofdgebouw toegestaan'

mag volledig worden bebouwd;
e. de zijgevels mogen in de zijdelingse perceelsgrenzen worden gebouwd.

3.2.3 Aan- en uitbouwen

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen gelden de volgende regels:

a. aan- en uitbouwen dienen binnen het bouwvlak gerealiseerd te worden;
b. het bouwvlak mag volledig bebouwd worden;
c. de bouwhoogte van aan -en uitbouwen mag niet meer dan 3,30 m bedragen en dienen met een

plat dak afgedekt te worden.

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 m, alsmede overkappingen dienen tenminste 1 m achter
de voorgevel van het hoofdgebouw - of in het verlengde daarvan - te worden gebouwd;

in hoeksituaties dienen erf - en terreinafscheidingen hoger dan 1 m alsmede overkappingen, aan de
perceelszijde van het hoofdgebouw die direct grenst aan de weg, op een afstand van tenminste 3 m
achter de voorgevel van het hoofdgebouw - of het verlengde daarvan - te worden gebouwd

b. de hoogte van andere bouwwerken mag maximaal 3 m bedragen, met uitzondering van:
� vlaggenmasten, waarvan de hoogte niet meer dan 5 m mag bedragen;
� speeltoestellen, waarvan de hoogte niet meer dan 3,5 meter mag bedragen;
� erf- en terreinafscheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan 2 m mag bedragen.
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3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het gebruik van:

a. vrijstaande gebouwen voor permanente of tijdelijke bewoning;
b. woningen en daarbij behorende gronden voor een aan huis gebonden beroep en kleinschalige

bedrijfsmatige activiteiten;
c. woningen voor kamerbewoning;
d. opstallen als kamerverhuurbedrijf;
e. opstallen voor Bed- and Breakfast

3.4 Ontheffing van de gebruiksregels

3.4.1 Ontheffing aan huis gebonden beroep

Voor het gebruik van woningen en daarbij behorende gronden en bouwwerken voor het in combinatie
met het wonen uitoefenen van een aan huis gebonden beroep wordt ontheffing verleend. De hier
beschreven ontheffing wordt bovendien alleen verleend c.q. genomen indien:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;
b. de beroepsoppervlakte niet meer bedraagt dan 40% van de vloeroppervlakte van het

hoofdgebouw en de bijgebouwen, met een maximum van 50 m²;
c. de beroepsactiviteiten hoofdzakelijk door de bewoner(s) van het hoofdgebouw zelf worden

uitgeoefend;
d. de beroepsactiviteiten geen hoger bronvermogen hebben dan 50 dB(A)/m² etmaalwaarde;
e. de woning en de bij de woning behorende bijgebouwen aan het Bouwbesluit c.q. de

Bouwverordening blijven voldoen;
f. de beroepsactiviteiten geen parkeeroverlast voor de directe (woon)-omgeving veroorzaken of dat

hierdoor geen extra parkeervoorzieningen noodzakelijk zijn;
g. geen (overig) gevaar schade, hinder of overlast voor de (woon)omgeving ontstaat;
h. geen detailhandel wordt uitgeoefend;
i. geen horeca-activiteiten worden uitgeoefend;
j. geen prostitutiebedrijf, seksinrichting of aanverwante activiteiten op erotisch en/of pornografisch

gebied wordt/worden uitgeoefend.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels

5.1 Algemene bepaling over bestaande afstanden en a ndere maten

a. Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande
bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedragen
dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal
toelaatbaar worden aangehouden.

b. In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van
bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder bedragen
dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als minimaal
toelaatbaar worden aangehouden.

c. In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in 5.1 a en 5.1 b uitsluitend van
toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

5.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen,
als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, liftschachten, gevel- en
kroonlijsten, luifels, uitbouwen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouw-, c.q. besluitvlakgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.
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Artikel 6 Algemene ontheffingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden, het woon- en leefklimaat, de stedenbouwkundige kwaliteit, de beeldkwaliteit,
de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de brandveiligheid en rampenbestrijding van de
aangrenzende gronden en bouwwerken, ontheffing verlenen van:

a. het afwijken van de voorgeschreven maximum maten, afmetingen, percentages tot ten hoogste
10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. de regels ten aanzien van besluitvlakken en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of
de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid en/of –intensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de regels ten aanzien van besluitvlakken en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden,
indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de regels ten aanzien van besluitvlakken ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt
vergroot tot niet meer dan 10 m;

e. de regels ten aanzien van besluitvlakken ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40 m onder de
volgende voorwaarden:
1. losse masten met hekwerken, gebouwtjes e.d. zijn alleen toegestaan:

� buiten de bebouwde kom en in landschappelijk minder gevoelige gebieden, langs grote
verkeerswegen en dan bij voorkeur bij parkeerplaatsen, benzinestations, knooppunten,
viaducten, bedrijventerreinen en horecagelegenheden;

� binnen de bebouwde kom op bedrijventerreinen en sportparken.
2. installaties op of aan een gebouw zijn alleen toegestaan:

� op hoge gebouwen; bij voorkeur op een plat dak en zo ver mogelijk van een dakrand, met
dien verstande dat bijzondere en waardevolle gebouwen in beginsel geheel dienen te
worden ontzien, zonodig in overleg met de commissie Ruimtelijke Kwaliteit;

� tegen gevels aan; wanneer de invloed van installaties geen afbreuk doen aan de
aanwezige kwaliteiten.

f. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de
(bouw)hoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers en lichtkappen, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende bouwvlak zal

bedragen;
2. de hoogte maximaal 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal

bedragen.
g. het bouwen van kleine niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut en voor

religieuze doeleinden zoals wachthuisjes, transformatorhuisjes, schakelhuisjes,
gemaalgebouwtjes, telefooncellen, (glas)containers, monumenten, kapellen, wegkruisen en naar
aard en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, mits:
1. de oppervlakte niet meer dan 15 m² bedraagt;
2. de goothoogte niet meer dan 3 m bedraagt;
3. de bouwwerken naar aard en afmetingen passen in het plan, met dien verstande, dat de

hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde niet meer dan 10 meter mag bedragen;
4. uit een bodemonderzoek is gebleken dat de bodem geschikt is voor het beoogde gebruik.
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Artikel 7 Algemene procedureregels

7.1 Procedure ontheffing

Bij het verlenen van ontheffing en het stellen van nadere eisen als bedoeld in deze regels is op de
voorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht van toepassing.
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Artikel 8 Overige regels

8.1 Wet / wettelijke regelingen

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar wettelijke regelingen c.q. verordeningen
e.d., dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan, tenzij anders bepaald.


