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voor de werkelijke situatie.

Effect aanleg koelen op de omgeving onder normale 
omstandigheden
Ter plaatse van de koelen 1, 2, 3, 4, 5 (bijlage 1) wordt een lager 
peil opgelegd dan de berekende gemiddelde grondwaterstand 
in de huidige situatie. Door dit lagere peil treedt een verlaging 
op van de berekende gemiddelde grondwaterstand (10-40 cm). 
Het opgelegde peil komt ongeveer overeen met de verwachte 
gemiddelde laagste grondwaterstand. De gemiddelde laagste 
grondwaterstand treedt op in droge perioden (meestal in de 
zomer), wanneer verdroging ook daadwerkelijk optreedt. 
Tijdens de droge perioden komt het opgelegde peil overeen 
met het verwachte grondwaterpeil. Verdroging zal daarom in 
de droge perioden gering zijn.
De maaiveldhoogte bij koelen 6 en 7 is praktisch even hoog 
als de maaiveldhoogte bij koel 1 en 2. De grondwaterstand 
is op basis van de modelgegevens echter circa 1,4 m lager. 
Daarom is ter plaatse van de koelen 6 en 7 (bijlage 1) het 
opgelegde oppervlaktewaterpeil hoger dan de gemiddelde 
grondwaterstand. Om deze reden treedt hier tijdens de 
gemiddelde situatie vernatting op (verhoging grondwaterstand 
10-30 cm).
Tijdens natte perioden (meestal in de winter) is de grondwaterstand 
circa 40 cm hoger. De grondwaterstand komt dan ongeveer 
overeen met het opgelegde oppervlaktewaterpeil. De vernatting 
van de omgeving zal daarom in natte perioden minder zijn dan 
uit de stationaire berekening lijkt. Op basis van de stationaire 
rekensom en de dynamiek van de grondwaterstand van circa 
80 cm gedurende het jaar (gebaseerd op de peilbuisdata uit het 
DINO-loket) wordt geconcludeerd dat de koelen 1, 2, 3, 4 en 5 
het hele jaar watervoerend zullen zijn. Koel 6 zal waarschijnlijk 
in droge perioden geen water bevatten. Op basis van deze 
gegevens wordt niet verwacht dat koel 7 water zal bevatten 
(tenzij er genoeg water aangevoerd wordt gedurende het 
gehele jaar).
De berekende effecten zijn globaal. Op het moment is het niet 
duidelijk wat de daadwerkelijke grondwaterstand ter plaatse van 
de koelen is. Op basis van een vergelijking van peilbuisgegevens 
met de modelresultaten blijkt dat het grondwatermodel de 
gemiddelde grondwaterstand minimaal 1 m te laag berekent. 
Of dit ook daadwerkelijk voor het projectgebied geldt, is niet 
bekend. Als de grondwaterstand inderdaad hoger is, kan een 
hoger peil in de koelen 1, 2, 3 4, en 5 aangehouden worden. 
De berekende verdrogende effecten op de omgeving zullen 
dan niet optreden. Indien de grondwaterstand bij de koelen 
6 en 7 hoger is kan blijken dat deze koelen wel het hele jaar 

Om de uitvoerbaarheid en een globale inschatting van de 
effecten op het huidige grond- en oppervlaktewatersysteem 
te kunnen weergeven is dit scenario stationair doorgerekend 
met het IBRAHYM grondwatermodel. Bijlage 1 geeft tevens 
weer op welke wijze het model is aangepast. Hieronder wordt 
weergegeven welke input-bestanden van het IBRAHYM model 
zijn aangepast:

De koelen zijn gemodelleerd als watervoerend • 
oppervlaktewater. Dit kan een overschatting zijn. Afhankelijk 
van de daadwerkelijke grondwaterstand kan het voorkomen 
dat de grondwaterstand in sommige perioden van het jaar 
te laag is, waardoor het niet mogelijk is om permanent water 
te hebben in de koelen. Op basis van het model zullen 
tijdens een gemiddelde situatie de westelijk gelegen raai 
koelen (nr 1, 2, 3, 4 en 5 op bijlage 1) wel watervoerend zijn 
en de dichter bij de Maas gelegen raai (nr 6 en 7) niet. Dit 
komt omdat ter plaatse van de koelen 6 en 7 het maaiveld 
relatief iets hoger is en de grondwaterstand lager. Mogelijk 
is het wenselijk het ontwerp hierop aan te passen in een 
vervolgfase. Hiervoor is in het model een bodemhoogte 
(wisselend zie bijlage 3), peilhoogte (wisselend zie bijlage 
3), weerstand (31 m2/d) en factor (0,33) opgegeven.
Ter plaatse van de haven en de monding van de koelen in • 
de Maas wordt het maaspeil gehanteerd. De bodemhoogte 
is vastgesteld op NAP +8 m. De conductance en factor zijn 
gelijk aan de waarden ingevoerd bij de Maas (c=31 m2/d 
en fct=0.33);
Het huidige drainerende oppervlaktewater ter plaatse van • 
de koelen is verwijderd uit het model.

Effect aanleg haven op de omgeving onder normale 
omstandigheden
Ten gevolge van het aanleggen van de haven wordt het 
grondwaterpeil ter plaatse van de haven en in de omgeving 
verlaagd. De verlaging bedraagt op basis van het model 
maximaal 2,2 m in de haven en straalt uit tot 1200 m in westelijke 
richting en 500 m in oostelijke richting. Ten gevolge hiervan 
treedt verdroging op ten opzichtige van de huidige situatie.
Het model berekent de grondwaterstanden nabij de Maas te laag 
(circa 1,5 m). Dit komt waarschijnlijk omdat de intredeweerstand 
van de Maas te laag is in het model. In werkelijkheid zal daarom 
de grondwaterstand sterker verlaagd moeten worden. Dit zal 
leiden tot een grotere uitstraling naar de omgeving. Daar 
tegenover staat dat als de intredeweerstand van de jachthaven 
(net als de Maas) groter is dan in het model, dat de effecten 
weer evenredig kleiner worden. Wij nemen daarom aan dat de 
orde van grootte van het berekende effect wel representatief is 
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Een gebied van globaal 1.000 m landinwaarts staat dan 
onder circa 1-2,7 m onder water. Ter plaatse van de 
hogere gronden (ten noord-westen van de stijlrand) zal de 
grondwaterstand stijgen. Dit effect zal echter beperkt zijn 
omdat dit relatief kort optreedt. De situatie van voor 1995 
wordt weer hersteld. De effecten op de hogere gronden 
zullen vergelijkbaar zijn met de periode van voor 1995.

Als het peil van de Maas zakt zal het overtollige oppervlaktewater 
ongeveer direct afgevoerd worden. Gezien de tijdelijkheid van 
deze effecten wordt niet verwacht dat de grondwaterstand sterk 
beïnvloed wordt door deze kortstondige overstromingen.

Conclusies
Ten gevolge van de beoogde maatregelen aan het 
oppervlaktewatersysteem treden de volgende effecten op:

Door het aanleggen van de jachthaven wordt een • 
maximale grondwaterstandverlaging van 2,2m berekend 
bij de haven. Grondwaterstandsverlagingen (tot 0,05m) 
kunnen optreden tot een afstand van circa 1.200 m van 
de jachthaven;
Door het aanleggen van de koelen treedt effect op de • 
grondwaterstand op. Het effect op de grondwaterstand 
is afhankelijk van hoe sterk het toekomstige 
oppervlaktewaterpeil zal afwijken van de grondwaterstand. 
Indien het oppervlaktewaterpeil hoger is dan de 
grondwaterstand treedt een vernattend effect op en indien 
het oppervlaktewaterpeil lager is dan de grondwaterstand 
treedt een verdrogend effect op;
Door het weghalen van de kade, kan de Maas eerder buiten • 
zijn oevers treden. Indien geen maatregelen getroffen 
worden is de verwachting dat een gebied van circa 100 m 
landinwaarts 6 dagen per jaar zal overstromen. Afhankelijk 

watervoerend zullen zijn.

Effect op omgeving tijdens hoog water
De kade wordt verwijderd. Doordat de kade wordt verwijderd 
kan, als het Maaspeil hoog is, het gebied ten noordwesten 
van de Maas overstromen. Indien nu het Maaspeil hoger komt 
dan NAP+19,5m zal het projectgebied overstromen. In studies 
is berekend dat dit in theorie circa 1 keer per 250 jaar zal 
plaatsvinden.
Als de kade verwijderd is, zal de Maas bij hoog water buiten 
zijn oevers treden. Tot hoever de Maas buiten zijn oevers treedt 
is afhankelijk van de maaiveldhoogte. Afbeelding 3 geeft een 
doorsnede van het projectgebied weer. In de afbeelding zijn 
verschillende Maaspeilen weergegeven. De Maas heeft tijdens 
een gemiddelde situatie een peil van circa NAP+11,07m. 
Gedurende een periode van circa 6 dagen per jaar stijgt de 
Maas tot NAP+15,0 m en tijdens extreem natte perioden kan 
de Maas stijgen tot NAP +19,5 m.

Uit de afbeelding blijkt dat:
Tijdens gemiddelde Maaspeilen (NAP+11m) treden er • 
geen extra effecten op de omgeving op door verwijdering 
van de kade;
Tijdens hoge Maaspeilen die circa 6 dagen per jaar • 
optreden (NAP+15m) kan het gebied aangrenzend aan 
de Maas onder water komen te staan. Dit gebied bedraagt 
circa 100 m landinwaarts (maar is afhankelijk van de 
maaiveldhoogte en varieert in het gebied Laerbroeck). Op 
het land komt circa tot 0,5 m water te staan. Afhankelijk 
van het oppervlaktewaterpeil in de koelen kan de Maas via 
de koelen het gebied instromen;
Tijdens extreem hoge Maaspeilen (NAP+19,5 m) zal • 
het gebied tot de eerste stijlrand ongeveer onderlopen. 

 

Dwarsdoorsnede Laerbroeck, maaiveldhoogte en Maaspeilen
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Waterstandseffecten varianten ‘Lommerrijk’ uit het plan Laerbroeck 

Waterstandseffecten  verwijdering ‘kaden’ en ‘kassen’  
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Hydraulische effecten
Figuur 3 laat de waterstandseffecten van beide varianten zien. 
Goed zichtbaar is dat de variant met hoogwatergeul (lom_
mg_zw_zh) ruim twee centimeter extra water¬standsverlaging 
geeft. In beide varianten valt ook de benedenstroomse piek op; 
deze piek ontstaat doordat het water eerst het gebied wordt 
ingeleid maar vervolgens moeilijk het gebied kan verlaten 
vanwege de aanwezigheid van de kade bij Hout-Blerick (juist 
benedenstrooms van het plangebied).

In het ontwerpproces kan nog worden bekeken of met 
aanpassingen een minder grote piek te realiseren is. In de 
varianten met koelen is het uitgangspunt dat de huidige kade 
is verwijderd en dat de nieuw te plaatsen bebouwing op 
een trp komt te liggen waarvan de hoogte boven de 1/1250 
waterstand ligt. Wanneer de huidige kade blijft liggen is de 
werking van de hoogwatergeul beduidend minder gunstig; het 
waterstandsverlagend effect is dan geen 6 cm maar slechts 
2 cm. Voor de variant zonder geul resteert dan nog een 
waterstandsverlaging van circa 1 cm.

Naast de twee varianten van KuiperCompagnons is ook 
gekeken wat de afzonderlijke waterstandseffecten zijn van het 
verwijderen van de kassen, het verwijderen van de kade en een 
combinatie van beide. De resultaten worden getoond in Figuur 
4. Zichtbaar is dat het verwijderen van de kassen (die zich 
achter de kade bevinden) meer effect heeft dan het verwijderen 
van de kade. Dit komt doordat in de huidige situatie de kade 
overstroomt raakt bij een 1/1250 situatie waardoor het terrein 
meestroomt. In zo’n extreme situatie vormen de kassen een 
grotere obstructie dan de kade waardoor ook het weghalen van 
de kassen een grote effect heeft. In een minder extreme situatie 
zou het weghalen van de kade tot een groter effect hebben 
geleid. 

Conclusies 
De varianten Lommerrijk (en ook Maasdorp) leiden tot een 
waterstandsverlaging van (bijna) 4 tot (ruim) 6 centimeter. Een 
groot deel van dit effect wordt veroorzaakt het verwij¬deren van 
de huidige kade; als deze kade blijft liggen neemt het effect 
met circa 4 cm af. Het gaat dus vooral om de combinatie van 
verwijdering de kade en verwijdering van de kassen; het totale 
effect is groter dan de som van afzonderlijke effecten. 
In alle varianten (zie Figuren 3 en 4) is sprake van een 
aanzienlijke benedenstroomse piek. Het wordt aanbevolen 
om in de verdere uitwerking van het ontwerp na te gaan welke 
mogelijkheden er zijn om deze piek zoveel moelijk te beperken. 

van het uiteindelijke waterpeil in de koelen zal de Maas 
ook de koelen instromen gedurende deze 6 dagen. Bij 
extreem hoge Maaspeilen (NAP+19,5m) kan het gebied tot 
globaal 1.000 m landinwaarts 1,0-2,7 m overstromen. Bij 
de hogere gronden (ten noord-westen van de terrasrand) 
zal de grondwaterstand toenemen. Gezien de korte duur 
zijn deze effecten beperkt. In principe komt de situatie weer 
overeen met de situatie van voor 1995. Bij de inrichting van 
Laerbroeck dient hiermee rekening gehouden te worden.

Aanbevelingen
Indien dit scenario gedetailleerder uitgewerkt wordt, wordt het 
onderstaande aangeraden:

Peilbuisgegevens opvragen bij Waterschap en Provincie. • 
Mogelijk hebben zij relevante data. Anders wordt 
aangeraden peilbuizen te plaatsen en tenminste 2 jaar 
meten;
Ontwerp koelen (bodem en waterpeil) optimaliseren aan • 
gemeten grondwaterstanden en maaiveldhoogtes;
De waterkwaliteit in de koelen is afhankelijk van de mate • 
van doorstroming (aanvoer van grondwater) en van de 
frequentie waarmee Maaswater bij hoge peilen de koelen 
kan instromen. Het is aan te bevelen hier aanvullend 
onderzoek naar te doen;
Indien de effecten op de grondwaterstand van de • 
jachthaven te groot worden gevonden wordt aangeraden 
(technische) oplossingen te inventariseren. Mogelijk is er 
ondiep Tegelen klei in de ondergrond aanwezig. Indien 
dit het geval is zouden bijvoorbeeld damwanden rondom 
de jachthaven geplaatst kunnen worden, waardoor de 
verdroging vrijwel geheel wordt weggenomen.

Hydraulische effecten

Hydraulisch  model  en  randvoorwaarden  
De simulatie is uitgevoerd met het meest actuele en 
gedetailleerde model wat momenteel bij Rijkswaterstaat 
beschikbaar is. Dit is het deelmodel Maaskm097_121 (het 
gebied tussen Reuver en Arcen) wat in 2007 is gemaakt. De 
rekenprogrammatuur waarmee de effecten worden bepaald 
is gebaseerd op WAQUA - in - SIMONA versie 2006 - 01. De 
simulaties hebben betrekking op de huidige situatie en daarom 
zijn ook de 1/1250 HR2006 - randvoorwaarden gebruikt, in dit 
geval 4000 m3/s bij Borgharen.  
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(*) Aangezien de vleermuizen niet onderzocht zijn staan alleen de soorten die elders in de Maascorridor zijn aangetrof-fen en staan ze schuin ge-

drukt. Veldsalie en Kleine pimpernel staan tussen haakjes aangezien ze zijn uitgezaaid.

wettelijk beschermde en bedreigde soorten. Beide auteurs 
kennen het gebied goed en hebben de huidige natuurgebieden 
tussen de dijk en de Maas in 2007 onderzocht in het kader van 
het grootschalige onderzoeksproject “Maas in Beeld” (Peters 
et al., 2008).

Huidige ecologische kwaliteiten

Tangkoel
De huidige kwaliteit van de Tangkoel zit hem vooral in de 
aanwezigheid van bijzondere flora zoals echte bronbosvegetaties. 
Door de ligging in een intensief tuinbouwgebied, de makkelijke 
toestroom van vervuild water uit de Springbeek en de ingrepen 
door de hengelsportvereniging staat de ecologische kwaliteit 
van deTangkoel momenteel onder druk. Desondanks zijn nog 
steeds veel karakteristieke soorten (van kwel- en moerasmilieus) 
aanwezig zij het in meestal geringe aantallen dan voorheen 
(Coolen & de Mars 2003).

Beschermde en bedreigde soorten flora en fauna zoogdieren in 

het onderzoeksgebied. In deze tabel is een overzicht gegeven 

van de beschermde en bedreigde soorten flora en fauna in het 

onderzoeksgebied (exclusief algemene soorten van lijst 1)

 

Een eerste aanzet (zie linker figuur) toont aan dat wanneer 
Romeinenweerd zou worden teruggebracht tot ruw grasland 
een verbetering optreedt van de hydraulogische condities. De 
waterstandsverlaging neemt in dat geval toe tot circa 7,8 cm en 
de bovenstroomse piek tot circa 3,7 cm. Daarmee is absoluut 
gezien de piek iets groter maar relatief gezien ten opzichte 
van de waterstandsverlaging beduidend lager. (de piek is dan 
minder dan de helft van de verlaging, terwijl die in de andere 
modellen ongeveer tweederde is). Als Romeinenweerd wordt 
ingericht volgens het project Stroomlijn zullen de hydraulische 
condities nog verder worden geoptimaliseerd.

Overig beleid

Het waterschap Peel en Maasvallei streeft bij uitbreiding van 
de bebouwing en/ of verharding naar 100% afkoppeling van het 
hemelwater. 

De gemeente Venlo heeft, middels een aanpassing in de 
bouwverordening, geregeld dat bij nieuwbouw het hemelwater 
afgekoppeld moet worden. 

Maasbree beschikt over een Gemeentelijk Rioleringsplan 
(GRP). Nieuwe percelen worden aangesloten op een 
gescheiden rioolstelsel of infiltratie, bestaande percelen daar 
waar mogelijk. Nieuwe woonwijken worden aangesloten op 
een gescheiden rioolstelsel in combinatie met bezinkvijvers, 
waarbij het regenwater op dakvlakken op perceelsniveau kan 
infiltreren. Hergebruik van regenwater wordt gestimuleerd. Het 
terugdringen van waterverbruik bij glastuinbouwbedrijven wordt 
in de vergunning geregeld.

3.7. Ecologie

Inleiding

Onderzoek naar de ecologische effecten van de maatregelen is 
verricht door Ecologisch Adviesbureau Calle met medewerking 
van Kurstjens Ecologisch Advies. De aandacht is met name 
uitgegaan naar het aanleggen van de koelen en het verwijderen 
van (een deel van) de dijk.
Het raadplegen van literatuur, gebiedsdeskundigen en 
bestaande gegevensbestanden is het uitgangspunt van dit 
onderzoek. Op basis van bestaande literatuurgegevens kan 
een goede indruk worden gekregen van het voorkomen van 
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al 2007). In 2005 t/m 2007 werden in totaal 26 bijzondere 
en bedreigde plantensoorten aangetroffen. De hoogte van 
de  oeverdam bepaalt in natte perioden de waterstand in de 
kleiputten. Deze staat doorgaans ruim boven het Maaspeil. In 
droge tijden zakt de waterstand langzaam, waardoor lokaal 
slikoevers droogvallen. 
Een uniek kenmerk van de plassen is de sterke kwel die in de 
wateren optreedt. Dit is ijzerrijk grondwater dat direct uit het 
westelijk middenterras van Hout-Blerick afkomstig is en in de 
Romeinenweerd aan de oppervlakte komt. Hierdoor herbergt 
het gebied inmiddels een aantal bijzondere kwelsoorten 
(Peters et al 2007). Ook noemenswaardig is de aanwezigheid 
van de Bever, die voor meer structuur in de oeverbegroeiing 
zorgt. Plaatselijk zijn er zelfs Bevergriendjes ontstaan. In het 
kader van het project Stroomlijn (het duurzaam verwijderen 
van opstuwende vegetatie in het winterbed van de Maas) 
zal de Romeinenweerd worden heringericht. Daarbij zal de 
doorstroming verbeterd worden door het verwijderen van 
dwarsdammen tussen de kleiputten, het kappen van een deel 
van het ooibos en het verlagen van het maaiveld in onvergraven 
delen van het gebied.

Gevolgen van de geplande inrichting

Sloop kassen
De sloop van de kassen moet als positief voor de natuurwaarden 
worden beschouwd. Doordat de kassen weg gaan is immers 
ruimte voor een natuurlijk(er) waterpeil en kan de dijk verwijderd 
worden. Het kassencomplex heeft geen natuurwaarden, en 
beschermde flora en fauna is hier niet bekend. Na de sloop 
neemt het onbebouwde landoppervlakte sterk toe waar veel 
planten- en diersoorten sterk van kunnen profiteren (de mate 
waarop is afhankelijk van de inrichting). Ook soorten die 
gevoelig zijn voor lichtverontreiniging zoals sommige soorten 
uilen en vleermuizen zullen profiteren van de toename van de 
duisternis.

Aanleg jachthaven
De mogelijke aanleg van de jachthaven in het huidige 
natuurontwikkelingsgebied Berckterveld, heeft negatieve 
gevolgen voor bestaande (en potentieel te ontwikkelen) 
natuurwaarden. Ook zorgt het voor een onderbreking van de 
belangrijke ecologische verbindingszone “de Maascorridor”. 
Daarnaast zou het een behoorlijke aantasting zijn van de 
natuurlijke morfologie van de Zandmaas.

Het naast elkaar voorkomen van broekbos en bronbos is een 
zeldzaam fenomeen in Limburg, laat staan in het winterbed 
van de Maas (de Mars & van Gool 1994). Sinds 1995/1996 
is de Tangkoel achter de nieuw aangelegde dijk terecht 
gekomen, terwijl het slechts op 250 meter van de Maas ligt 
en hiervoor eeuwenlang regelmatig overstroomde. Afgezien 
van het wegvallen van de overstromingen als relevante 
standplaatsfactor, zal ook de aanvoer (en afvoer) van za-den en 
dergelijke door de overstromingen niet meer plaatsvinden. De 
Tangkoel is hard toe aan herstel en bescherming; ze verdient 
het eigenlijk om weer volwaardig deel uit te maken van het 
frequent overstroomde winterbed van de Maas (Coolen & de 
Mars 2003).

Berckterveld
Het natuurontwikkeligsgebied Berckterveld is in 2005 opgestart, 
hiervoor was het landbouw-grond. Momenteel vindt er natuurlijke 
begrazing door runderen plaats. De relatief hooggelegen 
lemige middenterrasgronden zijn in 2006 ingezaaid met een 
standaard raaigras/¬timoteemengsel. Dit kwam voort uit vrees 
dat nabijgelegen perceeleigenaren moeite zouden hebben 
met ruigteontwikkeling. Helaas is hierdoor de uitgangssituatie 
voor natuurontwikkeling ook verslechterd. Dichter aan de rivier 
loopt een terrasrand, als overgang naar de laaggelegen, meer 
kleiige delen van de Maasoever. Aan de zuidzijde van het 
terrein verbreedt dit laagterras zich in een ruig perceel tussen 
de Veerweg en de Maas. Door het terrein loopt een kleine 
beek, de Brand genaamd, met aangetakte afwateringssloten, 
die kwelwater van het hoger gelegen Maasterras afvoert. Met 
name bij de monding is de beek omzoomd door een oude 
houtwal (Peters et al 2007). 
Ofschoon het natuurgebied nog jong is, hebben zich er in korte 
tijd zich al bijzondere soorten gevestigd (zie paragraaf 2.4), de 
soortenrijkdom zal na verwachting de komende jaren verder 
toe nemen. In het gebied zou meer hoogwaardige natuur 
kunnen worden ontwikkeld door beter gebruik te maken van 
het kwelwater langs de terrasrand. Daarnaast belemmeren de 
breukstenen oevers van de Maas de ontwikkelingen van o.a. 
stroomdalgrasland.

Romeinenweerd
De inrichting van de Romeinenweerd is nooit uitgevoerd als 
natuurontwikkelingsproject. Er is in de vorm van klassieke 
kleiputten specie uit het terrein gewonnen en pas daarna is 
besloten om het gebied een natuurbestemming te geven. 
Hierdoor is de relatie met de rivier beperkt en hebben de 
aangelegde wateren een kunstmatig karakter (Peters et 
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toename van nutriënten met soms algenbloei tot gevolg. Ook 
door het uitzetten van karperachtigen en het verwijderen van 
roofvissen neemt het aandeel water- en oeverplanten af. Dit 
heeft weer een daling van het zuurstofgehalte als gevolg.

Aanleg Maasdorp
Op de locatie waar de bouw van het Maasdorp is gepland 
bevinden zich momenteel nog kassen. Indien er hier nieuwbouw 
plaatsvindt, gaan er dus maar nauwelijks tot geen natuurwaarden 
verloren. Wel is het van belang om wegen (indien ze moet 
blijven) zoveel mogelijk verkeersluw te maken. Algemene (tuin)
soorten zullen profiteren van het nieuwe leefgebied dat in en 
rondom het dorp zal ontstaan. 

Aanleg Lommerrijk
Op de locatie waar de bouw van het Lommerrijk is gepland 
bevinden zich momenteel nog kassen. De bouw is een stuk 
ruimer dan het Maasdorp en de woningen liggen meer verspreid 
in het gebied. Op de kaart is te zien dat er ook op twee locaties 
nabij de Tangkoel villa’s zijn gepland dit is van natuuroogpunt 
minder gewenst. Deze locaties zijn bij uitstek geschikt als hoog-
watervrije plekken die vooralsnog ontbreken in de Maascorridor 
en van groot belang zijn voor diverse soorten dieren (zoogdieren, 
grazers, amfibieën en dagvlinders). Verspreide verbouwing leidt 
tot minder rust in het te ontwikkelen natuurgebied. Dit ondanks 
dat de villa’s met veel groen zijn aangekleed. Daarnaast is net 
als bij het Maasdorp, van belang om wegen (indien ze moet 
blijven) zoveel mogelijk verkeersluw te maken. Algemene 
en weinig kritische soorten zullen profiteren van het nieuwe 
leefgebied dat in en rondom de villa’s zal ontstaan.

Aanleg plasjes tussen de Berckterveld en de Romeinenweerd
De achterliggende gedachte bij de aanleg van de plasjes 
is onduidelijk. Geadviseerd wordt om aansluiting te zoeken 
bij de ingrepen die zijn voorzien in het kader van het project 
Stroomlijn om betere doorstroming te realiseren in combinatie 
met natuurontwikkeling. Daarbij is het idee om de bestaande 
kleiputten om te vormen naar een geul die met hoogwater 
goed doorstroomt, terwijl met reguliere rivierstand de invloed 
van kwel tot uiting kan komen. Op de geplande locatie is nu 
nog intensieve landbouw (bouwland en paardenweide), er zijn 
nauwelijks bijzondere of beschermde soorten die bij de ingreep 
een negatief effect zullen krijgen. Wel is er een kleine populatie 
Kievitten aanwezig op de akker.

Aanleg “Koelen” en ander gegraven water
Het idee om meer water aan te leggen in het plangebied is op 

Verwijderen dijk
Door verschillende onderzoekers is al gewezen op de negatieve 
invloed van de relatief recent aangelegde dijk (pas in 1995) op 
bestaande natuurwaarden (Coolen & de Mars 2003, Peters 
et al 2007). Het verwijderen van de dijk is dan ook een groot 
winstpunt voor de natuur en landschap. Het terugbrengen van 
de natuurlijke rivierdynamiek met periodieke inundatie zal o.a. 
zorgen voor de aanvoer van plantensoorten die kenmerkend 
zijn voor het Maasdal (o.a. water- en stroomdalflora). Een groot 
bijkomend voordeel is dat de Springbeek hierdoor weer vrij 
naar de Maas kan stromen. Momenteel zit er een terugslagklep 
onder de dijk, waardoor waterinstroom bij hoge rivierstanden 
wordt voorkomen. 
Dit heeft als gevolg dat de beek bij hoogwater niet optrekbaar 
is voor vissen. Ook Bevers kunnen de beek nu niet via het 
water opzwemmen; in de huidige situatie zijn ze genoodzaakt 
om over het land de dijk over te steken, maar deze is lastig 
passeerbaar vanwege rasters en de dieren moeten dan ook 
nog een weg oversteken met kans op verkeersslachtoffers. 
De Springbeek en het brongebied Dubbroek zijn daarom tot 
op heden nog niet gekoloniseerd door de Bever. Bovendien 
heeft de aanwezigheid van de dijk tot gevolg dat de Bever in de 
Romeinenweerd bij extreem hoge waterstanden kwetsbaar is, 
omdat geschikte hoogwaterluwe plekken in de nabije omgeving 
nu ontbreken. In potentie is het natuurgebied de Tangkoel en de 
aangrenzende terrasrand geschikt als hoogwatervluchtplaats.

Negatieve gevolgen van het verwijderen van de dijk voor de 
fauna zijn nauwelijks te verwachten. De kans dat beschermde 
amfibieën bijvoorbeeld uit de Tangkoel zouden spoelen is niet 
reëel. Amfibieën planten zich overal massaal in het stroomgebied 
van rivieren voor. Na de voortplanting of voor de overwintering 
vindt er trek naar hoogwatervrije terreinen plaats. Bovendien 
komen er momenteel geen streng beschermde of bijzondere 
amfibiesoorten in het onderzoeksgebied voor.
De invloed van voedselrijk Maaswater op de waterkwaliteit 
van de Tangkoel is relatief klein en zal naar verwachting niet 
voor een afname van biodiversiteit zorgen. Dit komt doordat 
overstromingen met name in de winter gedurende zeer korte 
periode zullen plaatsvinden, en de waterkwaliteit in de rest 
van het seizoen door met name kwel wordt bepaald. Ook voor 
de dijkaanleg was de bijzondere kwelvegetatie aanwezig (zie 
soortenlijst Coolen & de Mars 2003). 
Overigens heeft het huidige gebruik door vissers waarschijnlijk 
een meer negatieve invloed op de waterkwaliteit dan de 
periodieke inundatie door Maaswater. Dit komt omdat er vaak 
grote hoeveelheden lokvoer worden gebruikt, die leiden tot een 
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profiteren. De keuze van de boom- en struiksoorten is wel van 
belang. 

Conclusie natuureffecten

het weer (deels) toevoegen van het laagste terras binnen • 
het onderzoekgebied aan het winterbed van de Maas is 
in alle gevallen een positieve maatregel (herstel van de 
natuurlijke situatie van voor 1995;
andere mogelijk positieve maatregelen voor natuur zijn het • 
verbinden van de Romeinenweerd en het Berckterveld, het 
realiseren van droge extensief begraasde natuur rondom 
de Tangkoel, het creëren van natuurlijke monding van de 
Springbeek en de aanleg van een ondiepe kwelgeul langs 
de terrasrand;
de aanleg van een jachthaven in het Berckterveld en • 
het graven van een plas/geul tussen de Tangkoel en de 
Romeinenweerd heeft grote negatieve consequenties voor 
de bestaande en te ontwikkelen natuur.

Aanbevelingen 

Door het uitplaatsen van de kassen ontstaat er een uitgelezen 
kans om een hoogwaardig woon- en natuurlandschap 
te herstellen met ruimte voor extensieve recreatie. De 
stedenbouwkundige mogelijkheden zijn al uitgebreid in de 
structuurvisie aan bod gekomen. In de structuurvisie ontbreekt 
momenteel een uitgewerkt en samenhangend natuurverhaal, 
dat uitgaan van de natuurlijke processen in het gebied. In deze 
paragraaf worden beknopt enkele kansen toegelicht (zie ook 
figuur 14).

Samenhang tussen droge en natte natuur: Aanbevolen • 
wordt om een zo groot mogelijk aaneengesloten 
natuurgebied te creëren met een goede verhouding tussen 
meer natte natuur (kwelgeulen, Tangkoel, Springbeek en 
Romeinenweerd), meer droge natuur in het winterbed en 
hoogwatervrije natuur op het buiten het winterbed gelegen 
middenterras. Bij voorkeur wordt dit natuurgebied niet of zo 
min mogelijk doorsneden door wegen met gemotoriseerd 
verkeer (wandel- en fietspaden zijn geen probleem). 
Aanleg kwelgeulen: Het gebied is zeer geschikt voor • 
de aanleg van ondiepe kwelgeulen, bij voorkeur op de 
historische locaties. Ondiepe kwelgeulen horen bij de 
natuurlijke morfologie van de Zandmaas (Peters & Kurstjens 
2006). Om de inrichting te optimaliseren wordt aanbevolen 
om een grondige studie uit voeren. Daarnaast is het 
logisch om het kader van dit project ook de Springbeek 

zich positief met kansen voor natuur. Belangrijk punt is waar 
en hoe (diepte, bodem) deze wateren worden aangelegd. 
Bij natuurontwikkeling in het Maasdal geeft de bijzondere 
geomorfologie (terrassenstructuur met bijbehorende 
bodemopbouw en hydrologie) aanknopingspunten voor de 
mogelijkheden. Langs de Zandmaas, het riviertraject van 
de Maas waarin het onderzoeksgebied ligt, zijn kwelgeulen 
kenmerkend. Dit zijn voormalige lopen van de Maas op hoger 
gelegen terrassen die periodiek onder invloed staan van 
inundatie van de Maas, maar die de rest van het jaar gevoed 
worden door kwelwater van een aangrenzend terras en/ of een 
beekje dat er in uitkomt. De Tangkoel is een klein restant van 
zo’n voormalige Maasgeul met kwelinvloed.

Hoewel de in het verlengde van de Tangkoel geplande 
waterpartijen min of meer op de juiste locatie liggen (voormalige 
maasarm) kunnen ze ten behoeve van de ecologie verder 
worden gestroomlijnd. Aanbevolen wordt om hiervoor een 
nader plan op te stellen waar de specifieke kansen voor het 
herstel van een kwelgeul worden onderzocht. Bij voorkeur 
wordt de oorspronkelijke arm weer (deels) uitgegraven, zodat 
er ondiep kwelrijk water naar het oppervlakte kan komen. Na 
verwachting kunnen tal van bijzondere soorten (kwelflora, 
amfibieën, libellen) hiervan profiteren. zeer snel terugkeren. 
De andere geplande waterpartij (plas, geul) gelegen tussen de 
Tangkoel en de Romeinerweerd en in verbinding met de Maas 
en de Springbeek ligt op een locatie waar geen water heeft 
gelegen (sterker nog het is een hoger gelegen deel van een 
terras die in gebruik is geweest als bouwland). Het graven van 
deze geul/plas wordt sterk afgeraden, niet alleen omdat hij 
op een geheel onnatuurlijke locatie ligt, maar ook omdat het 
van grote invloed kan zijn op de hydrologie (kwelstroom) van 
de bestaande (Tangkoel, Romeinenweerd) en te ontwikkelen 
natuur (bovengenoemde kwelgeul). Dit kan dan vervolgens 
leiden tot het verdwijnen van bijzondere (aan kwel gebonden) 
soorten planten en dieren. Een bijkomend punt is dat de 
geplande plas op deze locatie leidt tot een slechte verhouding 
tussen land- en waternatuur. Aanbevolen wordt dan ook om 
in deze zone alleen de voedselrijke topplaag (als gevolg van 
de tuinbouw) te verwijderen en hier schrale graslanden door 
natuurlijke begrazing te laten ontwikkelen.

Aanleg bomenlanen en hoogstamfruitboomgaard
Omdat deze locaties momenteel nauwelijks een natuurwaarde 
hebben, is het positief om rondom het kasteel Berckt de 
landgoedstructuur te versterken door deze elementen. 
Vleermuizen, broedvogels e.d. zullen hiervan naar verwachting 
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Het landelijke klimaatbeleid kent vier concrete doelstellingen 
die van toepassing zijn op de ontwikkeling van het 
glastuinbouwgebied: 

in geval van nieuwbouw: het realiseren van een EPC • 
(energieprestatiecoëfficiënt)-verscherping van tien procent 
ten opzichte van het bouwbesluit;
in geval van nieuwbouwprojecten > 250 woningen (of • 
25.000 m2 bedrijvigheid): het realiseren van een EPL 
(energiepresta¬tie op locatie) van 7,2;
in geval van herstructureringsopgaven > 250 woningen (of • 
25.000 m2 bedrijvigheid): het realiseren van een EPL van 
6,5;
het realiseren van vijf procent duurzaam opgewekt • 
energiegebruik in gemeenten in 2010. 

Uit een energieonderzoek (of energievisie) met betrekking tot 
het te ontwikkelen gebied moet blijken in hoeverre de genoemde 
doelstellingen relevant en haalbaar zijn.

Klimaatbeleid gemeenten

In 2004 is het Uitvoeringsprogramma Klimaatbeleid 2004-2007 
door het college van Venlo vastgesteld. Hierin is onder meer 
als doelstelling opgenomen dat bij woningbouwprojecten van 
meer dan 50 woningen een EPC-waarde gerealiseerd dient te 
worden, die 10% lager ligt dan de norm uit het Bouwbesluit. Dit 
betekent dat vanaf 1 januari 2006 een EPC geldt van 0,72 in 
plaats van 0,8. Een tweede doelstelling is om een toename te 
realiseren van duurzame energie in bestaande bouw.

Duurzaam bouwen

Duurzaam bouwen staat voor het ontwikkelen en beheren van 
de gebouwde omgeving met respect voor mens en milieu zodat 
kan worden voorzien in de behoefte van de huidige generatie 
zonder dat voor toekomstige generaties de mogelijkheid 
wordt ontnomen om ook in hun behoeften te kunnen voorzien. 
Duurzaam bouwen is daarmee onderdeel van de kwaliteit van 
de gebouwde omgeving. 

Plannen moeten in beginsel worden opgesteld conform het 
gestelde in het Nationaal Pakket Duurzame Stedenbouw 
(NPDS). Hierin is aangegeven op welk moment welke 
beslissingen in het kader van een duurzame planontwikkeling 
noodzakelijk zijn.

meer ruimte te geven en een natuurlijke monding. 
Landgoed: Naast de uitbreiding van natuur die gericht • 
is op spontane natuurontwikkeling (procesnatuur), leent 
de omgeving van het kasteel zich inderdaad goed voor 
de ontwikkeling van een historisch landgoed met lanen, 
boomgaarden e.d. De specifieke inrichting van dit landgoed 
dient ook nader te worden uitgewerkt. Bij de aanplant van 
de bomenlanen zouden (momenteel) zeldzame maar wel 
van nature hier horende boomsoorten geplant kunnen 
worden. Hierbij moet je denken aan Fladder iep, Wilde 
appel en peer en eventueel de Zwarte populier. Deze lanen 
zouden dan in de toekomst als zaadbron kunnen fungeren 
voor deze soorten in het stroomgebied van de Maas.
Bebouwing: De geplande bebouwing (rood) is momenteel • 
gepland op de meest logische locatie namelijk op het meest 
hoog gelegen deel van het terras. Om de samenhang van 
het geplande natuurgebied zo min mogelijk te verstoren 
is het wenselijk om zo min mogelijk nieuwe geïsoleerde 
bebouwing te plannen.

Een belangrijk algemeen punt is tenslotte: Met het oog op de 
beschermingsstatus van alle broedvogels, dienen eventuele 
kapwerkzaamheden bij voorkeur buiten het broedseizoen 
plaats te vinden danwel zodanig te worden uitgevoerd dat er 
geen nesten worden verstoord.

3.8 Klimaatbeleid, duurzaamheid en cradle to cradle

Nationaal klimaatbeleid 

Teneinde de Kyotodoelstellingen te realiseren, is landelijk 
klimaatbeleid geformuleerd. De korte termijn doelstelling voor 
Nederland is de uitstoot van de belangrijkste broeikasgassen 
in de periode van 2008 - 2012 met zes procent terug te dringen 
ten opzichte van 1990. Op de lange termijn wil de overheid de 
overgang naar een duurzame energiehuishouding bereiken 
(een aandeel van twintig procent duurzame energie in 2020) 
en verdere beperking van de CO2-uitstoot realiseren (dertig 
procent in 2020 ten opzichte van 1990). Dit is verwoord in het 
vierde Nationaal Milieubeleidsplan (NMP4). 

De Nederlandse overheid wil de helft van de nodige 
emissiereductie behalen met binnenlandse maatregelen en 
de andere helft uit het buitenland met behulp van de flexibele 
instrumenten uit het Kyoto-protocol.
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berekeningen uitvoeren. Daarnaast stimuleert zij bedrijven om 
energiebesparende maatregelen te treffen door middel van 
voorlichting en actieve communicatie. 

Cradle to cradle 

De Cradle to Cradle-gedachte is gebaseerd op het boek 
“Remaking the Way We Make Things“ uit 2002 van William 
McDonough en Michael Braungart, waarin ze een nieuwe visie 
op duurzaam ontwerpen geven. Duurzame ontwikkeling is in 
1987 door de commissie-Brundtland (in het Brundtland-rapport) 
gedefinieerd als de ontwikkeling waarbij de huidige generatie 
in haar noden voorziet, zonder de mogelijkheden daartoe voor 
de volgende generatie te beperken. Het streven van de cradle 
to cradle (C2C) visie gaat verder; het voorzien in onze eigen 
noden en de toekomstige generaties van meer mogelijkheden 
voorzien. Probeer in plaats van minder slecht, goed te zijn.

De huidige methoden voor duurzame productontwikkeling, 
zoals Levenscyclusanalyse (LCA), richten zich op het beperken 
van de schadelijkheid van het product. Het product wordt hier 
gezien als de keten van ontstaan (winning van grondstoffen, 
productie), gebruik (energieverbruik en verbruik van hulpstoffen 
zoals waspoeder en benzine) en afdanking (hergebruik en 
stort). Het “minder slecht maken” van het product bestaat uit het 
kiezen van schonere grondstoffen, het zuiniger maken van het 
product in gebruik, en het optimaliseren voor recycling. Dit kan, 
ondanks wat de term recycling doet vermoeden, gezien worden 
als ontwerpen van wieg tot graf. De centrale gedachte van de 
cradle to cradle (wieg tot wieg) filosofie, is dat alle gebruikte 
materialen na hun leven in het ene product, nuttig kunnen 
worden ingezet in een ander product. Het eerste verschil met 
conventioneel hergebruik is dat er geen kwaliteitsverlies is, en 
geen restproducten die alsnog gestort worden. Deze kringloop 
wordt bedoeld met het motto: waste equals food.

C2C wordt in Venlo toegepast bij het ontwikkelen van de 
Floriade. Het gaat daarbij om de volgende principes: 

realiseren van een authentieke binding met de • 
leefomgeving
afval = voedsel• 
geniet van mobiliteit• 
energie van de zon• 
schone lucht, bodem en water• 
ontwerpen gebeurt met oog voor nieuwe generaties• 

• 

Beleid gemeente Venlo

Op basis van het Milieubeleidsplan en het daarop gebaseerde 
Milieu Uitvoerings Programma (februari 2000) wordt als 
streven/uitgangspunt gehanteerd dat dubomaatregelen worden 
uitgevoerd overeenkomstig het Nationaal Pakket Duurzaam 
Bouwen. Vaste maatregelen dienen in zijn geheel toegepast 
te worden, van de variabele maatregelen dient minimaal 50% 
toegepast te worden. 

De gemeente Venlo maakt daarnaast met ontwikkelaars 
van grotere bouwprojecten afspraken met betrekking tot de 
toepassing van een aantal maatregelen waarmee onder andere 
het gebruik van duurzame materialen kan worden bevorderd en 
op het gebruik water en energie en het ontstaan van afvalstoffen 
kan worden bespaard. 

Om de energiebesparing en het gebruik van duurzame 
energiebronnen bij particuliere eigenaren/bewoners van 
woningen te bevorderen heeft de gemeente een tijdelijke 
subsidieregeling voor duurzaamheidmaatregelen in het leven 
geroepen. Eigenaren/bewoners van zowel bestaande als 
nieuwe woningen kunnen vanaf 1 juli 2006 subsidie aanvragen 
voor de volgende maatregelen:

warmtepomp voor de bereiding van warm water, verwarming • 
en koeling; 
warmtepompboiler voor de bereiding van warm water; • 
zonneboiler; • 
zonnepanelen. • 

Om in aanmerking te komen voor subsidie moet aan enkele 
eisen worden voldaan. 

Voor bestaande woningen geldt de eis dat al bepaalde • 
maatregelen voor energiebesparing aan de woning 
moeten zijn getroffen. De maatregelen waarvoor subsidie 
wordt aangevraagd mogen ook pas worden aangebracht 
als de gemeente een besluit heeft genomen over de 
subsidieaanvraag. 
Als de eigenaar van een nieuw te bouwen woning subsidie • 
wil aanvragen moet dit gelijktijdig gebeuren bij de indiening 
van de aanvraag om een bouwvergunning voor deze 
woning. 

Beleid gemeente Maasbree

De gemeente laat bij de bouw van nieuwe huizen EPC-
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Het gedachtengoed van Cradle to Cradle zal vooral betrekking 
hebben op de uitvoering van de structuurvisie, maar in 
deze visie is al zoveel mogelijk rekening gehouden met de 
uitgangspunten.
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bestaande situatie

verwachte situatie na verwijdering van de kassen (0-situatie)
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uitgegaan is van meer verspreid bouwen (scenario 2). Dit 
weerspiegelt ook het niet eensluidende antwoord op de vraag 
die aan de bevolking is gesteld of de woningbouw verspreid of 
geconcentreerd zou moeten plaatsvinden. Door de scenario’s 
A en B met de scenario’s 1 en 2 te combineren, ontstaan vier 
scenario’s, te weten:

scenario A: afgraven dijk + 
    extra water

B: instandhouding 
dijk + geen extra 
water

1: compact bouwen Maasdorp met 
koelen

Maasdorp zonder 
koelen

2: verspreid bouwen Lommerrijk met 
koelen

Lommerrijk zonder 
koelen

De scenario’s worden hierna beschreven en zijn voorzien 
van een tabel waarin globaal de mogelijk te realiseren 
woningaantallen staan vermeld.

 De scenario’s zijn ook in beelden vertaald, en wel als volgt.
luchtfoto: In de luchtfoto is de bestaande situatie • 
weergegeven.
bewerkte luchtfoto’s: De bewerkte luchtfoto’s geven • 
een getrouw beeld van de situatie zonder kassen en de 
mogelijke eindsituatie. Ten aanzien van de beelden die de 
mogelijke eindsituatie weergeven moet worden opgemerkt 
dat deze beelden niet mogen worden geïnterpreteerd als 
eindbeelden maar als een impressie in de ontwerpende 
zoektocht naar een ideaalbeeld. In de uitwerking kan 
namelijk een zelfde resultaat worden behaald maar  met 
een andere inrichting. 
principetekeningen: De mogelijke eindsituaties zijn • 
geabstraheerd naar een set principekaarten die samen 
de structuurvisiekaart maken. Deze kaart vormt de 
juridische basis voor de verdere uitwerking in (een) 
bestemmingsplan(nen).
ruimtegebruikskaart: De scenario’s zijn tevens vertaald • 
in een ruimtegebruikskaart die is gebruikt als basis voor 
de financieel-economische berekeningen waaruit de 
haalbaarheid van de scenario’s is gebleken.
referentiebeelden: De referentiebeelden geven een indruk • 
van de gewenste landschappelijke en architectonische 
kwaliteit. Het zijn daarmee vooral sfeerimpressies. De 
referentiebeelden zijn te vinden aan het einde van dit deel 
van de structuurvisie.

In de besluitvorming heeft de gemeenteraad van Venlo gekozen 
voor de variant Lommerrijk zonder koelen.

4. Toekomstvisie

4.1  Inleiding scenario’s

In de scenariostudie is al ontwerpend geprobeerd de 
grondbeginselen, bouwstenen en ambities zoals die zijn 
beschreven in de nota van uitgangspunten vorm te geven. 
Daarbij is het uitgangspunt van “eerst het landschap maken, 
daarna andere functies toevoegen” leidend geweest: de 
functionele invulling (kwantitatief) dient zich te voegen in het 
landschap (kwalitatief). De scenario’s moeten uiteindelijk de 
bandbreedte weergeven waarbinnen de ontwikkeling van het 
gebied plaats kan vinden zonder al concrete uitspraken te doen 
over de feitelijke inrichting van het gebied. Het is een vorm van 
dagdromen over hoe het gebied er uit zou kunnen komen te 
zien. De scenario’s moeten als inspiratiebron worden gezien 
voor de uitwerking.

De scenariostudie heeft geresulteerd in een viertal scenario’s 
waarbij de volgende op aanvullende ruimtelijke uitgangspunten 
zijn gehanteerd:

De waterkering (deels) weghalen zodat de Maas de ruimte • 
krijgt bij hoog water.
Voornamelijk bouwen op de hogere delen in het gebied • 
zodat weinig extra ophoging nodig is.
Zoveel mogelijk bouwen op grond die reeds in bezit is bij de • 
provincie zodat geen extra verwervingskosten te hoeven 
worden gemaakt.
Zoveel mogelijk gebruik maken van het reeds bestaande • 
verschil in grondwaterstanden.
Het toevoegen van extra water in het gebied moet “zijn • 
eigen broek ophouden”.
Verdere ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden • 
met als onderlegger de bestaande hoogtelijnen, 
grondwaterstanden en mate van begroeiing.

Er kan vanuit de water- en natuuropgave een onderscheid 
worden gemaakt tussen de scenario’s waarbij uitgegaan 
is van het (ten dele) afgraven van de dijk en het graven van 
koelen (scenario A) en de scenario’s waarbij uitgegaan is van 
instandhouding van de dijk en het niet toevoegen van extra 
water in het gebied (scenario B). Ingezet wordt op een hoog 
ambitieniveau. Daarom heeft scenario A sterk de voorkeur. 
Scenario B is als terugvaloptie opgenomen.

Voor wat betreft de stedenbouwkundige opgave om bebouwing 
(kostendragende functies) in het gebied te brengen kan een 
onderscheid worden gemaakt tussen een scenario waarbij 
uitgegaan is van compact bouwen (scenario 1) en één waarbij 



52

Maasdorp met koelen



53

er circa 1.800 meter weg verwijderd waarvoor 300 meter 
verharde en weg en 900 meter onverharde weg terug komt. 
Onderzocht moet worden in hoeverre negatieve invloeden te 
verwachten zijn op Romeinen-weerd en de Tangkoel. Ook kan 
de Maas na verwijdering van de kering ver opstromen in het dal 
van de Springbeek, wat ongewenst is. Onderzocht zal worden 
of het mogelijk is het dal halverwege af te sluiten, bijvoorbeeld 
ter hoogte van de (relatief hoog gelegen) Baarlosestraat.

Natuurontwikkeling

De natuurontwikkeling bestaat buiten de koelen vooral uit 
het (laten) verruigen van grasland. Door de verschillen in de 
grondwaterstanden ontstaat in de loop der tijd vanzelf een 
variatie in vegetatietypen, waarbij de lager gelegen gronden met 
hogere grondwaterstanden een drassiger ruigte zullen vormen 
dan de hoger gelegen gronden met lage grondwaterstanden. 
Begrazing door runderen zal noodzakelijk zijn om het gebied 
niet te laten dichtgroeien. 
Verder wordt met name in de zuidwestelijke hoek de laanbeplanting 
hersteld en verder ontwikkeld. De boomgaarden nabij kasteel 
De Berckt zullen weer meer als hoogstamboomgaard ingericht 
worden. 
De wegen zullen worden weggebroken of worden “onthard”. 
Daardoor wordt het gebied een sterkere natuurlijke en 
landschappelijke eenheid. De woningen blijven bereikbaar 
soms langs een andere route en/of via onverharde wegen (circa 
1.800 meter weg wordt weggehaald, daarvoor in de plaats komt 
300 meter nieuwe verharde weg).
De (tuinders)woningen wordt zwaar ingepakt in opgaande 
beplanting zodat deze bestaande bebouwing minder detoneert 
in het landschap.
Het natuurgebied Romeinenweerd wordt doorgetrokken in 
zuidwestelijke richting, met enkele uit te graven poelen, maar 
zonder hoog opgaande beplanting, om zodoende voldoende 
vrij zicht te houden richting te Maas. 
De aanleg van een fietspad maakt het mogelijk om vanaf de 
Bercktweg dwars door het gebied te rijden (van zuidwest naar 
noordoost) richting de Tangkoel. Ook is het mogelijk door het 
Maasdorp te fietsen of te wandelen, waarbij het denkbaar is dat 
midden in het dorp een uitspanning gelegenheid biedt om te 
genieten van het uitzicht over de Maas.

Bebouwing

Anders dan in Zuid-Limburg is er in de regio Venlo geen sprake 
van krimp van de bevolking. De werkgelegenheid neemt fors 

4.2 Maasdorp met koelen

Inleiding

“Maasdorp met koelen” is een scenario waarin gekozen is 
voor de aanleg van waterpartijen, een relatief natte vorm van 
natuurontwikkeling en een concentratie van woningen zodat 
zoveel mogelijk ruimte voor landschaps- en natuurontwikkeling 
plaatsvindt en zo min mogelijk obstakels in het landschap 
ontstaan.

Koelen

De “koelen” betreffen een kralensnoer van waterpartijen (zoals 
ook de Tangkoel is), die worden gevoed door kwelwater van 
het Middenterras en van de Maas. Omdat het grondwaterpeil 
hier dicht aan het maaiveld ligt hoeft niet diep te worden 
gegraven. Zo ontstaat een zeer interessante natte biotoop 
met een plas-dras-situaties aan de randen en waarin met de 
wisseling van de seizoenen ook de veranderingen in de natuur 
goed zichtbaar zullen zijn. Indien de waterpartijen met een klein 
verval achter elkaar worden gelegd, kan ook variatie tussen 
de verschillende vijvers ontstaan. Het kralensnoer van water 
vormt een fantastisch aquatisch woonmilieu met mogelijkheden 
voor drijvende woningen, paalwoningen en wonen op terpen 
aan het water. Voor alle duidelijkheid gaat het hier niet om een 
meestromende (neven)geul, zoals bij het project “Schering 
en Inslag”, omdat het hoogteverschil tussen Maas en de 
relatief laag gelegen gronden nog altijd te hoog is om een 
landschappelijk verantwoord ontwerp te maken. Bovendien zou 
in dit geval bijzonder veel vergraven moeten worden hetgeen 
vanuit kostenoverwegingen niet wenselijk is.
Ter versterking van de dynamiek van het aquatische milieu 
wordt (het grootste deel van) de waterkering verwijderd en 
wordt een natuurlijke aansluiting van de Springbeek op de Maas 
gerealiseerd. Hierdoor kan de Maas bij extreem hoog water 
ver het gebied binnendringen en de lager gelegen gronden 
tijdelijk onder water zetten. De bestaande woningen op terpen 
zullen hiervan geen hinder ondervinden, de woningen in de 
lager gelegen gedeelten wel; onderzocht zal worden of deze 
woningen aangekocht moeten worden of dat maatregelen 
kunnen voorkomen dat deze woningen onder water komen te 
staan. 

In de bewerkte luchtfoto’s zijn vooralsnog alle woningen ter 
plaatse van de koelen (maximaal tien) weggehaald. Ook wordt 
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De private ruimte bij de drijvende woning bestaat uit de privé-
vlonder. Hier kunnen ook bootjes worden aangelegd. De erven/
gronden rond de woningen op palen komt bij hoog water 
onder water te staan. Het parkeren vindt in beide gevallen 
plaats op een gezamenlijke parkeervoorziening, uitgevoerd in 
halfverharding (grasparkeren) verscholen in bosschages.

toe onder meer als gevolg van de ontwikkelingen rondom de 
Floriade. Met name de midden en hoge inkomens moeten 
worden gestimuleerd om zich te vestigen in en binden aan 
de regio. Daarvoor is een fantastisch en zich onderscheidend 
woonmilieu nodig. Het plangebied heeft een hoge potentie op 
dit gebied: de nabijheid van de Maas en de bosrand op het 
middenterras biedt een hoge intrinsieke woonkwaliteit. Per 
scenario wordt hieraan een bijzondere kwaliteit toegevoegd. 
Daarbij is gestreefd naar een zekere concentratie van 
bebouwing om zoveel mogelijk ruimte aan natuur en landschap 
te laten.
De concentratie van bebouwing vindt bij het Maasdorp plaats 
op het hoogste gedeelte van het plangebied dat uitzicht biedt 
over de Maas. Dit gebiedsdeel zal worden opgehoogd met de 
grond afkomstig uit de koelen. Het ontwerp zal de vorm krijgen 
van een eigentijdse variant van een Maasdorp zoals dat ook 
elders in de regio langs de Maas te vinden is. De woningbouw 
in dit dorp wordt met name uitgevoerd in de vorm van villa’s 
met lange smalle tuinen. Ingezet wordt op de realisatie van 
zoveel mogelijk levensloopbestendige woonvormen waardoor 
de woningen ook geschikt zijn voor de oudere senioren. Het 
dorp geeft beslotenheid en geborgenheid zonder dat het een 
“gated community” wordt; de openbare weg door het dorp heen 
(circa 1.100 meter) maakt het veeleer een plek om te bezoeken 
of om tijdens een wandeltocht even uit te rusten.

Bij het model “Maasdorp met koelen” past de volgende 
woningbouwopgave:

omschrijving kavel (m²) aantal

landgoedvilla groot 5000 9

landgoedvilla klein 2000 9

villa 1000 69

woning op palen 34

drijvende woning 15

totaal 136

NB. Aangezien nog gerekend wordt aan de woningbouwopgave, 

moeten de hier genoemde aantallen als aanname worden beschouwd. 

Gedurende het proces zal hieromtrent meer zekerheid ontstaan.

De woningen op palen en de drijvende woningen zijn met de 
kant verbonden door een drijvende steiger waarin ook alle 
leidingen zijn verwerkt. De woningen zijn geclusterd rondom een 
steiger vooral ook om maximaal zicht te houden op een verder 
lege waterpartij. De overzijde van de koelen (zuidoostzijde) 
is vrij gehouden van bebouwing en heeft daardoor een meer 
ecologische en recreatieve functie.
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4.3 Lommerrijk met koelen 

Het scenario “Lommerrijk met koelen” volgt voor wat 
betreft water, natuur en landschap op hoofdlijnen dezelfde 
inrichtingsprincipes als het scenario “Maasdorp met koelen”, 
maar kent meer opgaande beplanting als gevolg van de aanleg 
van een sterke laanstructuur (waarvan een deel in combinatie 
met de weg, circa 600 meter) die fungeert als ecologische 
verbinding tussen het middenterras en de Maas. Haaks daarop 
staan de boomgordels die evenwijdig lopen aan de Maas. 
Ook wordt twee hectare bos aangelegd als voortzetting van 
de bosgordel op het middenterras. De bosaanleg is voorzien 
in een lager gelegen deel. Het bos zal derhalve een andere 
typologie krijgen dan de beplanting op het middenterras.

De bebouwing is minder compact gesitueerd dan in het scenario 
Maasdorp, maar geeft nog steeds het primaat aan natuur en 
landschap. De villa’s liggen verspreid over de hogere delen van 
het plangebied en voegen zich naar het lanencasco. Op die 
manier worden ze “ingepakt” en verstoren zij het landelijke en 
natuurlijke karakter van het gebied niet. Door te variëren met 
perceelsgrootte en architectuur ontstaat een gedifferentieerd 
en onderscheidend aanbod.
In het nieuw aan te leggen broekbos wordt een aantal bosvilla’s 
(op terpen of andere voorziening) op zeer grote percelen 
gesitueerd. Ook deze villa’s zullen amper zichtbaar zijn vanaf 
de openbare weg of het fietspad.

Bij het model “Lommerrijk met koelen” past de volgende 
woningbouwopgave:

omschrijving kavel (m²) aantal

landgoedvilla groot 5000 9

landgoedvilla klein 2000 20

villa 1000 64

woning op palen 34

drijvende woning 15

totaal 142

NB. Aangezien nog gerekend wordt aan de woningbouwopgave, 

moeten de hier genoemde aantallen als aanname worden beschouwd. 

Gedurende het proces zal hieromtrent meer zekerheid ontstaan.
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4.4. Maasdorp zonder koelen

“Maasdorp zonder koelen” is een scenario waarin gekozen is 
voor het model Maasdorp maar dan zonder de ontwikkeling van 
de koelen en zonder het verwijderen van de kade. Dit betekent 
de keuze voor een relatief droge vorm van natuurontwikkeling.

De natuurontwikkeling bestaat vooral uit het (laten) verruigen van 
grasland. Door de verschillen in de grondwaterstanden ontstaat 
in de loop der tijd vanzelf een variatie in vegetatietypen, waarbij 
de lager gelegen gronden met hoge grondwaterstanden een 
drassiger ruigte zullen vormen dan de hoger gelegen gronden 
met lage grondwaterstanden. Begrazing door runderen zal 
noodzakelijk zijn om het gebied niet te laten dichtgroeien. 
Ook hier worden de (tuinders)woningen die worden gehandhaafd, 
zwaar ingepakt in opgaande beplanting zodat deze bestaande 
bebouwing minder detoneert in het landschap.
In dit model vindt de concentratie van bebouwing eveneens 
plaats op het hoogste - en nog verder te verhogen - gedeelte 
van het plangebied dat uitzicht biedt over de Maas. 

De verdeling van de woningbouwopgave in dit model ziet er als 
volgt uit:

omschrijving kavel (m²) aantal

landgoedvilla groot 9000 5

landgoedvilla klein 2000 9

villa 1000 67

totaal 81

NB. Aangezien nog gerekend wordt aan de woningbouwopgave, 

moeten de hier genoemde aantallen als aanname worden beschouwd. 

Gedurende het proces zal hieromtrent meer zekerheid ontstaan.



60

Lommerrijk zonder koelen



61

4.7 Conclusies

De scenario’s geven elk op hun eigen wijze invulling aan de 
intrinsieke kwaliteiten van het gebied en de wensen zoals die 
geformuleerd zijn in de nota van uitgangspunten. Als zodanig 
vormen de scenario’s de bandbreedte voor de uitwerking. Ten 
behoeve van de uitwerking is in paragraaf 3.2. aangegeven 
welke onderdelen met elkaar verbonden zijn. Zo kunnen de 
waterwoningen niet gerealiseerd worden zonder ook de koelen 
te graven.
Hierna wordt een overzicht gegeven van de scenario’s en hun 
“scores” op de verschillende doelstellingen, uitgangspunten 
en criteria. Het gaat hierbij om de onderlinge vergelijking van 
de scenario’s. De scores mogen niet in absolute zin worden 
geïnterpreteerd of worden opgeteld.
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Geconcludeerd kan worden uit deze onderlinge vergelijking 
dat de scenario’s met koelen hoger scoren dan de scenario’s 
zonder koelen. Van belang is te melden dat ook het scenario 
met de laagste score beantwoordt aan de uitgangspunten 
zoals die zijn vastgesteld. Het scenario met de hoogste score 
zet daar nog een ambitie bovenop. Doel is in te steken op een 
hoog ambitieniveau en als zodanig op een ontwikkeling met 
realisering van koelen en het verwijderen van de dijk. 

Zoals aangegeven in de structuurvisie heeft de raad van Venlo 
bij (vaststelling) amendement gekozen voor de uitwerking van 
het scenario Lommerrijk zonder koelen.

4.5 Lommerrijk zonder koelen

Het scenario “Lommerrijk zonder koelen” vormt een combinatie 
tussen het scenario “Lommerrijk met koelen” en “Maasdorp 
zonder koelen”. Met andere woorden, qua bebouwing wordt 
de inrichting van Lommerrijk gevolgd en qua water, kade en 
natuurontwikkeling wordt vooral aangesloten bij de hiervoor 
beschreven principes voor een inrichting zonder koelen.
De verdeling van de woningbouwopgave ziet er dan als volgt 
uit:

omschrijving kavel (m²) aantal

landgoedvilla groot 9000 5

landgoedvilla klein 2000 20

villa 1000 62

totaal 87

NB. Aangezien nog gerekend wordt aan de woningbouwopgave, 

moeten de hier genoemde aantallen als aanname worden beschouwd. 

Gedurende het proces zal hieromtrent meer zekerheid ontstaan.

4.6 Bijzondere functies

Een mogelijke bijzondere functie in het gebied is een 
jachthaven ten zuidoosten van De Berckt; deze kan eventueel 
in alle scenario’s worden meegenomen. Een jachthaven vormt 
een belangrijke aanvulling op de woonmilieus omdat een 
vaste ligplaats verkocht kan worden met de woning. Dit zal de 
aantrekkelijkheid en dus de verkoopbaarheid van de woning 
verhogen. De jachthaven ligt nabij de woningbouw en zal 
daarmee verbonden worden door een aan te leggen pad van 
circa 400 meter lang. De jachthaven biedt ook ruimte aan boten 
voor passanten. 

Op de kop van de haven zal een (openbare) horecagelegenheid 
worden gesitueerd die vanwege de ligging in de bocht van de 
Maas prachtig zicht biedt op de rivier en op het kloosterdorp 
Steyl. Onderzocht wordt of het mogelijk is een bestaande, niet 
te amoveren kas in of nabij het plangebied te gebruiken als 
expositieruimte of als horecagelegenheid.

Gedurende het visievormingstraject is de haalbaarheid van 
een fietsbrug over de Maas tussen Laerbroeck en Tegelen 
onderzocht. Daaruit bleek dat het te verwachte gebruik van 
de brug niet opweegt tegen de kosten voor de aanleg van de 
brug. Om die reden is afgezien van het mogelijk maken van een 
fietsbrug op deze plek.
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Woningen op palen (met verschillende waterstanden)
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Drijvende woningen (met verschillende waterstanden)

Referentiebeelden
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Referentiebeelden Maasdorp
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Referentiebeelden Lommerrijk
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Referentiebeelden wonen aan het water en in het groen
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Referentiebeelden koelen en monding Springbeek
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 Referentiebeelden recreatie en bijzondere functies
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Voorbeeldschetsen uitwerking (buitenruimte) waterwoningen
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De schetsen hierboven hebben slechts tot doel aan te geven dat het niet onmogelijk is binnen de gedacht oppervlakte een waterwoning met buiten-

ruimte te realiseren. De schetsen mogen niet worden beschouwd als eindbeelden.

Dwarsdoorsneden waterwoningen
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