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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding en doel

De gemeente Venlo is voornemens een gedeelte van het zuidelijk deel van het be-
drijventerrein Trade Port West te herontwikkelen en herprofileren en in het bijzon-
der daarbinnen een Sunrise Campus, onder de naam Sunrise Campus, te ontwikke-
len. De ontwikkelingen rond het bedrijf Scheuten Solar Glas zijn de directe aanlei-
ding van deze ontwikkeling. Het bedrijf moet uitbreiden en heeft na een lange pro-
cedure gekozen voor uitbreiding in Venlo, op de huidige locatie. Om de uitbreiding,
en hiermee ook de Sunrise Campus, te kunnen faciliteren, dienen bestaande bedrij-
ven (metaal, recycling) verplaatst te worden naar voornamelijk Trade Port Noord. Na
verplaatsing kan de locatie uitgroeien tot een open campusmodel waar met verwan-
te private bedrijven en andere instellingen wordt samengewerkt.

De voorgenomen ontwikkeling past niet binnen het geldende bestemmingsplan
‘Bedrijventerrein Trade Port West’. Het bestemmingsplan dient derhalve gewijzigd
te worden. Op de voor de campus benodigde gronden is het Wvg gevestigd. Dit
voorkeursrecht dient uiterlijk in maart 2010 bestendigd te worden. Aangezien de
plannen voor de campus nog onvoldoende uitgekristalliseerd zijn, zal het Wvg door
middel van een structuurvisie bestendigd worden.

Deze structuurvisie zal voor een beperkte tijd gelden. In verband met Topper-
subsidie dienen in 2014 de subsidiegelden besteed te zijn. Dit betekent dat voor die
tijd een bestemmingsplan gerealiseerd dient te zijn.

Voor het plangebied is een concept-masterplan gemaakt (Masterplan Sunrise Cam-
pus, Studio Marco Vermeulen/Group A, juli 2009). Het concept-masterplan vormt het
uitgangspunt voor de structuurvisie voor de Sunrise Campus.

In het kader van de Wvg-bestendiging wordt in de structuurvisie de haalbaarheid op
hoofdlijnen onderbouwd van de ontwikkeling van de Sunrise Campus. Aan betrok-
ken partijen (grondeigenaren-/gebruikers en belanghebbenden in omgeving) dient
immers een bepaalde mate van zekerheid geboden te kunnen worden dat de voor-
genomen ontwikkeling daadwerkelijk plaats gaat vinden. Het betreft de volgende
haalbaarheidsaspecten:
 financiële haalbaarheid;
 milieu- en waardenaspecten: in het kader van het onderbouwen van de haal-

baarheid op hoofdlijnen met betrekking tot de milieu- en waardeaspecten die-
nen globale milieu- en waardenonderzoeken verricht te worden.
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 sociaal-maatschappelijke haalbaarheid: dit blijkt uit het te doorlopen inspraak-
en (voor)overlegtraject en dient verwoord te worden in de vast te stellen struc-
tuurvisie.

1.2 Planbegrenzing

De beoogde locatie voor de Sunrise Campus is gelegen op Trade Port West, ten zui-
den van de A67. De zuidgrens van het plangebied wordt bepaald door de Eindho-
venseweg. Het plangebied (in het concept-masterplan Sunrisecampus aangeduid als
‘studiegebied’) is circa 30 hectare groot.

Afbeelding 1. Plangebied Structuurvisie

In de huidige situatie zijn in het plangebied een aantal functies vertegenwoordigd.
Het midden van het plangebied bestaat uit een groenzone met waterpartijen. Deze
zone vormt een ecologische verbindingszone richting Californië, noordelijk van Tra-
de Port West en zuidelijk de Blerickse Heide. Daarnaast vormt de zone ook een
scheiding tussen de bedrijven aan de oost- en westkant. Ten oosten van de groenzo-
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ne zijn bedrijven in be- en verwerking van afval gelegen. Ten westen van de groen-
zone ligt de bestaande bebouwing van onder andere Scheuten Solar

1.3 Nieuwe Wvg wetgeving

De concrete aanleiding voor het opstellen van de structuurvisie voor de Sunrise
Campus is de wens om het gevestigde voorkeursrecht gemeenten (Wvg) te besten-
digen.

Met het in werking treden van de huidige Wro is ook de nieuwe Wvg-wetgeving van
kracht geworden. In deze nieuwe wetgeving zijn voor nieuwe vestigingen de ter-
mijnen wat opgerekt, is de procedure doorzichtiger en zijn er minder besluitvor-
mingsmomenten dan in de voorgaande Wvg-wetgeving.

Voor reeds gevestigde Wvg blijven de ‘oude’ termijnen (nagenoeg) gehandhaafd.
Het is echter niet meer noodzakelijk om voor de afloop van de twee-jaar-termijn een
ontwerp structuurvisie (voorheen structuurplan) dan wel ontwerp bestemmingsplan
in procedure te brengen, om vervolgens wederom binnen 5 maanden het betreffen-
de product vast te moeten stellen om te voorkomen dat het Wvg verloopt. Voor
oude Wvg-vestigingen geldt1, dat binnen 2 jaar en 6 maanden een bestemmingsplan
dan wel een structuurvisie vastgesteld dient te zijn. Voor de planlocatie is dat voor
april 2010.

Na vaststelling van deze structuurvisie ter Wvg-bestendiging voor de campus, moet
vervolgens binnen 3 jaar (want immers onder de nieuwe wetgeving) een bestem-
mingsplan vastgesteld zijn: april 2013. Er is geen verlengingsbesluit na 2 jaar meer
nodig. In verband met de subsidietrajecten dient er echter reeds eerder een be-
stemmingsplan te liggen, aangezien de gelden besteed dienen te zijn voor 2014.

1.4 Leeswijzer

Deze structuurvisie is als volgt opgebouwd: de visie op het plangebied komt in
hoofdstuk 2 aan bod. De beleidscontext is verwoord in hoofdstuk 3. De financiële,
milieu- en waarden- en maatschappelijke haalbaarheid worden in hoofdstuk 4 aan-
getoond. Hoofdstuk 5 omvat ten slotte de uitvoeringsparagraaf van deze structuur-
visie.

                                                     
1 Conform artikel 9.4.4 overgangsrecht Wvg gemeenten
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2. VISIE OP DE SUNRISE CAMPUS

2.1 Inleiding

In het plangebied zullen bedrijven worden gevestigd in en gerelateerd aan de glas-
en duurzame energiesector. Doelen hierbij zijn het creëren van een ‘brand’ of een
unieke identiteit en het creëren van een aantrekkelijke en stimulerende werkomge-
ving. Doelgroepen voor de Sunrise Campus zijn kennisinstituten en kennisbedrijven,
die hoogopgeleide werknemers aantrekken.

Afbeelding 2. Luchtfoto plangebied

Thema’s op de campus zullen zijn het integreren  van glas en de opwekking van
zonne-energie, een open innovatie businesscampus en het produceren van toepas-
singsgerichte productoplossingen. Dit leidt tot een innovatieve glas en zonne-
energie gemeenschap.
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In de onderstaande paragrafen wordt nader ingegaan op de visie voor de Sunrise
Campus. Het is een visie op hoofdlijnen, welke vertaald zal moeten worden in een
nieuw bestemmingsplan voor het gebied. Het plangebied van deze structuurvisie
omvat, zoals in hoofdstuk 1 aan bod is gekomen, circa 30 hectare. Het westelijk deel
van het plangebied omvat voornamelijk de bestaande bebouwing van Scheuten.
Deze blijft ook in de toekomst bestaan en gaat onderdeel uitmaken van de campus.
In de onderstaande visie wordt vooral ingegaan op de nieuw te ontwikkelen delen,
het exploitatiegebied. Het exploitatiegebied betreft circa 2/3 van het plangebied,
met een oppervlakte van 19,8 hectare.

2.2 Ruimtelijke visie

De ruimtelijke visie voor het nieuw te ontwikkelen deel van het plangebied is in de
onderstaande afbeelding weergegeven.

Afbeelding 3. Zonering plangebied
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Ruimtelijke zonering
Op de Sunrise Campus worden research & development, kantoren en productiehal-
len met elkaar gecombineerd. Productie zal in dit geval gerelateerd zijn aan het
innovatieve en technologische karakter van de campus.

De verschillende functies worden verdeeld over een aantal noord-zuid gerichte zo-
nes waarbij het hoogwaardige verblijfsgebied in het centrum ligt. Van west naar
oost bestaat de campus uit de volgende zones; (bestaande) productie, R&D en kan-
toren, verblijfsgebied met faciliteiten, R&D en kantoren, (nieuwe)productie. Het
groene verblijfsgebied vormt de scheiding tussen het oostelijk- en westelijk deel. Het
groene middengebied krijgt een landschappelijke inrichting hoofdzakelijk gericht
op langzaam verkeer.

Centraal op de campus, in de groene zone, staat de Biotoop, een bijzonder vernieu-
wende typologie waarin de identiteit van de Sunrise Campus tot uiting komt. De
Biotoop omvat alle gemeenschappelijke faciliteiten en vormt daarmee het kloppend
hart van de campus. De Biotoop symboliseert de identiteit en incorporeert de life
style management faciliteiten van de campus.

Afbeelding 4. Impressie Sunrise Campus
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Alle nieuw te realiseren bedrijven hebben een fysieke dan wel visuele relatie met
het hart van de Sunrise Campus. In het hart van de campus zijn de Biotoop en het
nieuwe hoofdkantoor van Scheuten als beeldmerken duidelijk zichtbaar, maar ook
vanaf de A67, de Eindhovenseweg en het noordelijke deel van Trade Port West. Het
landschap sluit aan bij het buitengebied en de Blerickse Heide ten zuiden van de
campus en bij de groene zone aan de noordzijde van Trade Port West.

Ontsluiting en parkeren
De hoofdentree van de Sunrise Campus zal gelegen zijn aan de Eindhovenseweg.
Van daaruit worden de bezoekers van de campus over het terrein geleid waar aan-
getakt wordt op de te herontwikkelen ringweg door het zuidelijke deel van Trade
Port West. Deze ringweg zal gaan bestaan uit de Van Heemskerckweg, James Cook-
weg en Columbusweg en zal deels door het plangebied gaan lopen via het bestaan-
de tracé.

Parkeren vindt plaats in twee gebouwen aan de oostzijde van het plangebied, en
aan de randen van de groene zone. Het parkeren in de buitenruimte dient, vanwege
het groene karakter van het gebied, zo veel mogelijk uit het zicht plaats te vinden.

Kwaliteit
De kernwaarden van de Sunrise Campus zijn innovatie, openheid, ontmoeting, ken-
nisoverdracht, comfort en duurzaamheid. Er zal op de campus sprake moeten zijn
van een goed werkklimaat en aantrekkelijke werkomgeving. Ruimtelijke kwaliteit
staat bij de ontwikkeling van de campus voorop. Niet alleen voor de gebouwde om-
geving, maar juist ook voor de openbare ruimte.

Het landschap waarin de campus gesitueerd is, met veel groen en water, is dan ook
erg belangrijk voor de gebruikers van de campus. De kwaliteiten van het landschap
zijn in dezen belangrijker dan het aantal m2.

Duurzaamheid zal op de Sunrise Campus een belangrijke rol moeten spelen. Duur-
zaam energieverbruik en C2C-ambities zijn hierbij sleutelwoorden. Gestreefd wordt
naar maximale zelfvoorzienendheid ten aanzien van water (infiltratie, drinkwater,
riolering) en energie alsmede maximaal toepassen en hergebruik van
(bouw)materialen en reststoffen volgens het C2C-principe.

2.3 Functionele visie: programma

Binnen het nieuw te ontwikkelen deel van het plangebied (dit is in het concept-
masterplan aangeduid als exploitatiegebied van 19,8 ha) dient een programma van
ongeveer 130.000 m2 BVO gerealiseerd te worden. Hierbij wordt de volgende verde-
ling voorgestaan:
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 37% productie;
 30% R&D;
 27% kantoren, inclusief hoofdkantoor van Scheuten;
 6% faciliteiten.

De Biotoop zal 5.000 tot 8.000 m2 BVO omvatten.

Het BVO zal in diverse bouwlagen gerealiseerd worden. Het grondgebruik binnen
het te ontwikkelen deel van het plangebied zal globaal als volgt dienen te zijn:
 Bebouwing (inclusief gebouwelijk parkeren): 41%
 Landschap: 36%
 Infrastructuur: 13%
 Water: 10%

In totaal worden circa 1400 parkeerplaatsen voorzien op de glascampus. Hiervan
wordt ongeveer 75% gerealiseerd binnen parkeergarages. De overige parkeerplaat-
sen zijn op of half onder maaiveld gelegen aan de rand van het middengebied.

2.4 Structuurvisiekaart

De visie uit de vorige paragrafen is vertaald in een globale structuurvisiekaart. In de
kaart zijn, op structuurniveau, de hoofdlijnen van de voorgestane ontwikkelingen
weergegeven.

Afbeelding 5. Structuurvisiekaart
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Op de structuurvisiekaart zijn de belangrijkste ruimtelijke onderdelen van de Sunrise
Campus aangegeven:
 de bestaande bebouwing van Scheuten, die een onderdeel gaan vormen van de

nieuwe campus (westelijk deel);
 het groene landschappelijke middengebied met de Biotoop;
 de globale ligging van de nieuw te ontwikkelen bebouwing voor productie, kan-

toren R&D en parkeren;
 de zoekrichting voor de ontsluiting van de campus: de hoofdontsluiting vanaf de

Eindhovenseweg maar ook de aantakking op de te ontwikkelen rondweg door
Trade Port West;

 het zoekgebied voor parkeren.
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3. BELEIDSCONTEXT

3.1 Rijksbeleid

Nota Ruimte
De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waarin de principes voor de ruimtelijke
inrichting van Nederland vastgelegd worden. In de Nota Ruimte gaat het daarbij om
inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu en 2020, met een doorkijk naar 2030.
In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke
hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol zal spelen. De Nota Ruimte
is op 17 mei 2005 door de Tweede Kamer aangenomen. Een meerderheid van de
Eerste Kamer heeft op 17 januari 2006 ingestemd met de nota. De nota is d.d. 27
februari 2006 in werking getreden.

Op grond van artikel 9.1.2 lid 1 Overgangsrecht Wro is bepaald dat een planologi-
sche kernbeslissing (zoals de Nota Ruimte) gelijkgesteld wordt met een structuurvi-
sie. Het recht van de planologische kernbeslissing zoals gold voor het tijdstip van
inwerkingtreding van de Wro blijft van toepassing. In het kader van de Wro dienen
echter niet alleen de verantwoordelijkheden en belangen benoemd te worden,
maar zal ook inzichtelijk moeten worden gemaakt  hoe deze belangen zullen wor-
den verwezenlijkt. Het Rijk heeft derhalve de nationale ruimtelijke belangen geï-
dentificeerd in de Realisatieparagraaf nationaal ruimtelijk beleid. Ook deze Realisa-
tieparagraaf heeft de status van structuurvisie.

Er zijn 33 nationale ruimtelijke belangen onderscheiden op basis van de Nota Ruim-
te. Dat is ook gedaan voor de andere bestaande Pkb's (ook van andere departemen-
ten). De nationale belangen zijn zaken waarvoor de rijksoverheid verantwoordelijk-
heid neemt en geven aan waar het rijk voor staat. De nationale belangen omvatten
globaal genomen:
 nationale planologische principes zoals gebundelde verstedelijking en verster-

king van de kwaliteiten van het landschap;
 de ontwikkeling van de Randstad, de mainports en een aantal grote bouwloca-

ties;
 de bescherming en ontwikkeling van een aantal groene en blauwe gebiedscate-

gorieën;
 ruimtelijke garanties voor de nationale grondstoffen- en energieproductie.

Op basis van de Realisatieparagraaf nationaal ruimtelijk beleid zijn een viertal nati-
onale belangen in het gebied in deze structuurvisie van toepassing. Deze nationale
belangen zijn allen afkomstig uit de Nota Ruimte:
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 Ontwikkeling van nationale stedelijke netwerken en stedelijke centra: ter ver-
sterking van de kracht van de steden en ter verbetering van de internationale
economische concurrentiepositie en de daarbij behorende ruimtelijk-
economische structuur van Nederland, geeft het rijk prioriteit aan de ontwikke-
ling van de nationale stedelijke netwerken en van veelal binnen deze netwerken
gelegen economische kerngebieden.

 Bundeling  van verstedelijking en economische activiteiten: nieuwe functies of
bebouwing dienen grotendeels geconcentreerd tot stand te komen: in bestaand
bebouwd gebied, aansluitend op het bestaande bebouwde gebied of in nieuwe
clusters daarbuiten. De ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig
is, moet door verdichting optimaal gebruikt worden. De openheid van het lan-
delijke gebied dient namelijk zo veel mogelijk behouden te blijven.

 Borging van milieukwaliteit en externe veiligheid: het Rijk streeft naar een scho-
ne aantrekkelijke en veilige leefomgeving. Instrumentarium is ondermeer de
Wet luchtkwaliteit, Wet geluidhinder en Wet bodembescherming.

 Bescherming en nadere ontwikkeling leefgebieden van beschermde soorten: ook
buiten de EHS, VHR- en NB-wetgebieden is veel natuur gelegen die beschermd
en ontwikkeld dient te worden. De Flora en faunawet en Natuurbeschermings-
wet zijn hier instrumenten voor.

Afbeelding 6. Uitsnede kaart ruimtelijke hoofdstructuur. Omcirkeld: economisch kerngebied Venlo

Afweging Rijksbeleid
De ontwikkeling van de Sunrise Campus draagt bij aan de internationale economi-
sche concurrentiepositie van het economisch kerngebied van Venlo. De ontwikkeling
van de campus komt gebundeld tot stand, in bestaand stedelijk gebied. Uit hoofd-
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stuk 4 komt naar voren dat er geen belemmeringen zijn met betrekking tot de mili-
eukwaliteit en de externe veiligheid of de leefgebieden van beschermde soorten. De
ontwikkeling van de Sunrise Campus draagt hiermee bij aan de doelen zoals gesteld
in de Nota Ruimte.

3.2 Provinciaal beleid

Provinciaal Omgevingsplan Limburg
Op 22 september 2006 is door Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Omge-
vingsplan Limburg 2006 (POL2006) vastgesteld. Het POL2006 is een streekplan, het
provinciaal waterhuishoudingplan, het provinciaal milieubeleidsplan en bevat de
hoofdlijnen van het provinciaal verkeer- en vervoersplan. Tevens vormt het POL2006
een economisch beleidskader op hoofdlijnen, voor zover het de fysieke elementen
daarvan betreft, en een welzijnsplan op hoofdlijnen, voor zover het de fysieke as-
pecten van zorg, cultuur en sociale ontwikkeling betreft.

Het POL2006 zelf kan eveneens beschouwd worden als de structuurvisie die op
grond van de nieuwe ruimtelijke wetgeving ( en mogelijk ook op grond van nieuwe
milieu- en waterwetgeving) door provincies opgesteld moet worden. Hiertoe is de
POL-aanvulling Nieuwe Wet ruimtelijke Ordening (vastgesteld op 17-18 december
2008) opgesteld. De POL-aanvulling heeft de juridische status van structuurvisie en
vormt tevens de uitvoeringsparagraaf van het POL2006, zoals bedoeld in de Wro.

Stadsregio Venlo
De stadsregio Venlo vervult als logistiek-industrieël knooppunt een belangrijke func-
tie op een van de belangrijkste corridors van Europa tussen de Nederlandse en Belgi-
sche mainports en het Ruhrgebied. Versterking van dat knooppunt is een belangrij-
ke opgave voor de regio. Venlo vervult een centrale functie voor het noordelijk deel
van Limburg en een breder Duits achterland (zie o.a. het ontwikkelingsperspectief
VeNeTe) Dat vereist het voortdurende werken aan een multimodale infrastructuur
met het oog op een optimale bereikbaarheid van Venlo voor goederenvervoer. De
realisatie van de A73-zuid en A74 dragen bij aan een betere bereikbaarheid over de
weg. Aandachtspunt blijft de verwachte groei van het transitoverkeer en de gevol-
gen daarvan voor de A67, A73 en A74.

Het Tradeport-complex biedt ruimte aan logistieke en industriële bedrijven. Ver-
schuiving naar hoogwaardige logistieke activiteiten als ketenregie en het creëren
van toegevoegde waarde, is van belang met het oog op een blijvend sterke positie
van het knooppunt. Investeren in onderwijs en samenwerking met andere knoop-
punten zijn belangrijke randvoorwaarden.
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Investeringen in het centrum (Maasboulevard, Q4) dragen bij aan de transformatie
van Venlo naar een mooie, moderne stad met stedelijk allure en een aantrekkelijk
woon-, werk- en leefklimaat. Daaraan dragen ook een aantal ecologische structuren
in de regio bij, zoals de deels in het plangebied gelegen ecologische verbindingszo-
ne.

Afbeelding 7. Uitsnede POL kaart Perspectieven (Actualisatie 2008)

Perspectieven uit het POL2006
In de gebiedsgerichte aanpak uit het POL2006 worden voor het Limburgs grondge-
bied negen perspectieven, met uiteenlopende visies op ontwikkelingsmogelijkheden
onderscheiden. In het plangebied van deze structuurvisie komen de volgende per-
spectieven voor:

 Provinciale ontwikkelingszone groen (POG, P2): Het beleid voor deze gebieden is
gericht op het versterken en ontwikkelen van natuur- en landschapswaarden. De
aanwezige waarden zijn richtinggevend voor ontwikkelingen op andere terrei-
nen. Daarnaast ligt de nadruk op het in standhouden van een goede toeristisch-
recreatieve structuur en een op het landschap georiënteerde landbouw. Op de
POL kaart ‘Groene Waarden’ (actualisatie 2008) is dit deel aangewezen als Eco-
logische Verbindingszone. Uitgangspunt voor Ecologische Verbindingszones is
dat ontwikkelingen hier in leiden tot een kwalitatieve en kwantitatieve verster-
king van de ecologische structuur.
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 Stedelijke bebouwing (P9): Het perspectief ‘Stedelijke bebouwing’ omvat de
aanwezige of als zodanig reeds bestemde woon- en winkel- en voorzieningen-
gebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen. Er is hier in veel gevallen
nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave wordt voor zo-
ver mogelijk hier ingevuld, met in achtneming van de randvoorwaarden vanuit
het watersysteem (via de watertoets). Waar nodig wordt hier door herstructure-
ring de vitaliteit van buurten en wijken geborgd. De milieukwaliteit in deze ge-
bieden dient te worden afgestemd op aard en functie van de deelgebieden.
Binnen de bestaande bebouwing verdienen de stedelijke centrumgebieden bij-
zondere aandacht, levendige gebieden met een sterke menging van functies.
Hier komt de stedelijke dynamiek bij uitstek tot uiting. Behoud en versterking
van die vitaliteit van binnensteden is uitgangspunt. Bijzonder belang wordt ge-
hecht aan de aanwezigheid in centrumgebieden van woonfuncties en stedelijke
voorzieningen (publieksgerichte kantoren, stedelijke recreatie, recreatief win-
kelen).

Grens stedelijke dynamiek
De stadsregio’s vormen binnen Limburg de vertaling van de bundelingsgebieden
zoals het Rijk die hanteert in de Nota Ruimte. Iedere stadsregio is voorzien van een
zogenaamde grens stedelijke dynamiek. Naast de genoemde perspectieven is in fi-
guur 7  te zien dat de gronden binnen deze structuurvisie vallen binnen de grens
stedelijke dynamiek. Stedelijke dynamiek is een continu proces van verandering en
vernieuwing, intensief ruimtegebruik, samengaan van verschillende leefstijlen en
een breed scala aan ontmoetingsplaatsen waar informatie, diensten en goederen
worden uitgewisseld. Paarse contouren om de stadsregio’s bepalen de grens voor de
stedelijke dynamiek.

POL aanvulling gebiedsontwikkeling Klavertje 4
Op 3 april 2009 heeft Gedeputeerde Staten van de provincie Limburg de POL aan-
vulling gebiedsontwikkeling Klavertje 4 vastgesteld. Trade Port West ligt binnen het
grondgebied van Klavertje 4 en heeft op de kaart waarin de gewenste toekomstige
situatie is aangegeven geen andere aanduidingen dan in het POL perspectievenbe-
leid.

De ontwikkeling van de Sunrise Campus valt echter binnen de beleidsdoelen in de
POL aanvulling Klavertje 4. De hoofddoelen hiervan zijn de verdere ontwikkeling
van de greenport Venlo door groeikansen in de agro-food sector te bewerkstelligen,
en daarnaast te komen tot een duurzame ontwikkeling door toepassen van het
Cradle to Cradle (C2C) gedachtegoed. Met name het Cradle to Cradle gedachtegoed
komt terug in deze structuurvisie voor de Sunrise Campus op Trade Port West.. In het
Cradle to Cradle principe heeft duurzame energie en het duurzaam omgaan met de
beschikbare energie een belangrijke rol. De vestiging van de Sunrise Campus draagt
dus bij aan het werken volgens het Cradle to Cradle principe in de Greenport Venlo.
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Afweging provinciaal beleid
In het beleid voor de Stadsregio Venlo is aangegeven dat de stadsregio als logistiek-
industrieel knooppunt een belangrijke functie vervult. De  ontwikkeling die in deze
structuurvisie wordt beschreven draagt bij aan de versterking van de stadsregio
Venlo, als industrieel knooppunt. Het middengebied van Trade Port West wordt
hierbij geprofileerd als een knooppunt van kennis in hoogwaardige glas- en energie.
Hiermee wordt invulling gegeven aan het doel op het Trade Port complex hoog-
waardiger bedrijvigheid te vestigen, waarmee meer toegevoegde waarde wordt
gecreëerd voor de regio. Tevens wordt invulling gegeven aan het Cradle to Cradle
principe (C2C) voor het plangebied Klavertje 4. De transformatie van dit deel van
Trade Port West valt tevens binnen de uitgangspunten die gelden voor een gebied
binnen de Grens Stedelijke Dynamiek (zodat ook ondergeschikte culturele ontwik-
kelingen passend kunnen zijn). Dit gaat uit van een continu proces van verandering
en vernieuwing van deze gebieden. De realisatie van deze Sunrise Campus is hier
een toonbeeld van. De voorziene ontwikkeling vindt plaats binnen bestaand stede-
lijk gebied. Hiermee wordt tevens invulling gegeven aan het doel binnen perspectief
9 (Stedelijke bebouwing) de verstedelijkingsopgave plaats te laten vinden.

Voor wat betreft het in het plangebied gelegen deel van de Provinciale Ontwikke-
lingszone Groen (POG) en in de een EcologischeVerbindingszone (EVZ) wordt verwe-
zen naar paragraaf 4.2.6 en naar het voor deze ontwikkeling uitgevoerde Flora en
fauna onderzoek dat is opgenomen in de separate bijlagen bij deze structuurvisie.

3.3 Gemeentelijk beleid

Ruimtelijke Structuurvisie 2005-2015, gewijzigd n.a.v. nieuwe Wro 2008
De Ruimtelijke Structuurvisie 2005-2015, gewijzigd naar aanleiding van nieuwe Wro
2008 is vastgesteld door de gemeenteraad van Venlo op 25 maart 2009. De Ruimte-
lijke Structuurvisie 2005-2015 is het kader voor de duurzame ruimtelijke ontwikke-
ling, op basis van een evenwichtige benadering van de economische, ecologische en
sociaal culturele waarden van de gemeente Venlo en vormt het functioneel en ruim-
telijk toetsingskader voor het maken van keuzes bij ruimtelijke ontwikkelingen in
Venlo.

Het plangebied van onderhavige structuurvisie is gelegen binnen het uitwerkings-
gebied voor bedrijventerrein Venlo Tradeport. Voor dit gebied zijn clustering en
zonering van belang. Het economisch beleid is hier gericht op uitbreiding met ken-
nisintensieve activiteiten (research en ontwikkeling, telecommunicatie, handel) en
versterking van relaties met regionale onderwijsinstellingen. In het ruimtelijk beleid
wordt ingespeeld op de trend dat gespecialiseerde logistieke dienstverleners ernaar
streven om zich te vestigen in elkaars nabijheid. Clustering schept voorwaarden voor
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samenwerking en gezamenlijk gebruik van infrastructuur en diensten. Dit versterkt
het profiel van locaties en de daar gevestigde activiteiten. Voor de kern van de Tra-
deports is aangegeven dat het doel is Venlo verder te profileren als (inter-)nationaal
logistiek en industrieel knooppunt door het leggen en uitbouwen van accenten in
de verschillende onderdelen.

Afbeelding 8. Uitsnede kaartbeeld spreiding en clustering van regionale centrumfuncties

Op de kaart Ruimtelijke Samenhang bij de structuurvisie is aangegeven dat het
plangebied van onderhavige structuurvisie voor de Sunrise Campus op Trade Port
West is aangeduid als een gebied met stedelijke bebouwing. In het gebied komen
verder de Venlose Ontwikkelingszone Groen (POG+) en een ondersteunende laan
voor. Ten noorden en ten zuiden van het plangebied zijn een hoofdweg respectie-
velijk een hoofdontsluitingsweg gelegen.

Voor wat betreft het beleid voor de stedelijke bebouwing wordt verwezen naar het
eerder vermelde beleid voor de spreiding en clustering van regionale centrumfunc-
ties. Voor wat betreft het beleid voor de aanwezige Venlose Ontwikkelingszone
Groen (POG+) wordt vermeld dat de gemeente Venlo op het vlak van groen en na-
tuur extra ambities heeft, die zijn vastgelegd in de “Integrale Natuurvisie Venlo” en
in projecten. De ambities tezamen vormen de Venlose Ontwikkelingszone Groen
(VOG). In de Natuurvisie wordt deel van de VOG niet specifiek genoemd.
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Afbeelding 9. Uitsnede kaart samenhang ruimtelijke structuurvisie Venlo

Afweging Ruimtelijke structuurvisie
In de Ruimtelijke Structuurvisie 2005-2015 is voor de planlocatie van belang dat Tra-
de Port West verder wordt ontwikkeld ten behoeve van industrie en logistiek, waar-
bij kennisintensieve activiteiten worden versterkt. In deze structuurvisie voor de Sun-
rise Campus wordt niet voorzien in een ontwikkeling ten behoeve van industrie en
logistiek, maar in een campus voor bedrijven die inspelen op duurzame energie en
op het duurzaam omgaan met grondstoffen. Wel zal op de Sunrise Campus worden
voorzien in de vestiging van kennisintensieve bedrijvigheid en in clustering van be-
drijven in deze sector, waardoor nabijheidseffecten en spin-off optreden. Onderha-
vige ontwikkeling is qua type te vestigen bedrijvigheid niet in overeenstemming met
de huidig geldende structuurvisie. Aangezien de vestiging van de Sunrise Campus
wel een wenselijke ontwikkeling is, stelt de gemeenteraad voor deze ontwikkeling
een nieuwe structuurvisie vast.

Klimaatbeleid
Het Klimaatbeleid draait om reductie van CO2-uitstoot door energiebesparing en
benutting van energiebronnen. Met de ondertekening van het BANS-
klimaatconvenant hebben de gemeenten, en dus ook Venlo, zich gecommitteerd
aan de doelstellingen uit het Kyoto-protocol en het Rijksbeleid. Deze doelstelling is
overgenomen in het Venlose klimaatbeleid:

 6% afname van de CO2 uitstoot ten opzichte van de uitstoot in 1990.
 10% van het totale energieverbruik in de gemeente is in 2020 afkomstig van

duurzame bronnen, met als tussendoel 5% in 2010.
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Daarbij heeft Venlo de ambitie dat in 2015 de gemeentelijke organisatie klimaat-
neutraal is, en in 2030 sprake is van een klimaatneutrale gemeente. Om de ambitie
te verwezenlijken wordt een plan van aanpak opgesteld.

Als uitwerking van het klimaatbeleid is in 2004 het Uitvoeringsprogramma Klimaat-
beleid 2004-2007 opgesteld. Hierin wordt de organisatorische inbedding van het
klimaat uiteengezet en worden thematische (bijvoorbeeld woningbouw, bedrijven,
verkeer en vervoer et cetera) sporen gevolgd. Ook voor de periode 2009-2012 is een
Klimaatprogramma opgesteld (is ook SLOK-aanvraag richting Rijk). Voor bedrijvig-
heid worden organisatorische ondersteuning voorgestaan. Gedacht kan worden aan
een energiecoördinator of Dubocursus voor MKB.

Duurzaam bouwen en energie
Het college van burgemeester en wethouders van Venlo hebben in december 2008
het klimaatprogramma 2009-2012 vastgesteld.
Venlo heeft de volgende klimaatdoelen voor nu en de lange termijn:
• De bevolking en bezoekers van Venlo leven en verblijven in een schone en veili-

ge omgeving;
• Venlo draagt bij aan het terugdringen van de mondiale klimaatproblematiek;
• Venlo profileert zich in de regio (klimaat) en landelijk (C2C);
• Venlo heeft een gunstig vestigingsklimaat voor bedrijven;
• Werken aan de klimaatdoelstellingen fungeert (mede) als economische motor

voor de regio;
• Streven om in 2030 gemeentebreed klimaatneutraal te zijn;
• Gemeentelijke organisatie is in 2015 klimaatneutraal.

In grote lijn kan worden gesteld dat dit programma vooral ziet op het vergroten en
uitdragen van kennis, het uitvoeren van onderzoeken ter ondersteuning van fysieke
projecten en maatregelen, en het zoeken naar, en uitwerken van wegen om het
draagvlak voor energiebesparing en het toepassen van duurzame maatregelen te
vergroten om het broeikaseffect tegen te gaan. Er wordt sterk ingezet op construc-
ties om de financiering van en investering in duurzaamheidsmaatregelen te bevor-
deren.

Afweging gemeentelijk klimaatbeleid
Duurzaamheid en Cradle to Cradle zijn speerpunten in het gemeentelijke beleid.
Deze uitgangspunten en concepten spelen ook een belangrijke rol bij de uitwerking
van de structuurvisie voor de Sunrise Campus.
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3.4 Bestemmingsplanvergelijking

Doel van de bestemmingsplanvergelijking
Een structuurvisie is bedoeld om in hoofdlijnen de nieuwe ruimtelijke visie van het
gemeentebestuur op een bepaald gebied weer te geven. Er moet dus sprake zijn van
gewijzigde opvattingen. De wijzigingen hoeven niet zozeer pandsgewijs te zijn,
maar meer globaal – in hoofdlijnen - voor het gehele gebied.

Om het verschil tussen de huidige situatie en de toekomstige ontwikkeling weer te
geven, wordt allereerst kort besproken wat er ter plaatse van de ontwikkelingsge-
bieden, waar voorkeursrecht gevestigd is, op basis van de vigerende bestemmings-
plannen mogelijk is en vervolgens in hoeverre en op welke onderdelen dit op basis
van het in deze structuurvisie beschreven plan zal veranderen. Daarbij wordt uitge-
gaan van een globale, functionele analyse.

Deze analyse is van belang voor het bestendigen van het voorkeursrecht dat het
gemeentebestuur op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) gevestigd
heeft afloopt in maart 2010. Het vestigen en bestendigen van voorkeursrecht mag
immers alleen wanneer er sprake is van een wijziging in gebruik dat nu op basis van
de geldende plannen niet mogelijk is.

Het geldende bestemmingsplan
Het plangebied is gelegen binnen het regime van het bestemmingsplan ‘Trade port -
West’ van de (voormalige) gemeenten Venlo, Maasbree en Grubbenvorst. Het be-
stemmingsplan door de gemeenteraad van Venlo vastgesteld op 24 april 1991 en
door Gedeputeerde staten gedeeltelijk goedgekeurd op 19 november 1991. De
gronden binnen het plangebied voor de Sunrise Campus zijn bestemd als Bedrijfs-
doeleinden II en III en Groenvoorzieningen.

Binnen alle bestemmingen zijn groen- en verkeervoorzieningen toegelaten, waarbij
moet worden opgemerkt dat binnen de Groenvoorzieningen-bestemming enkel
langzaamverkeersrouten zijn toegestaan, en ter hoogte van de hoofdentree van de
campus een ‘extern ontsluitingspunt’. Binnen de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden II’
zijn industriële en ambachtelijke bedrijven in de categorieën 2 t/m 5 toegestaan,
binnen de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden III’ bedrijven in be- en verwerking van
afvalstoffen. Tevens is binnen deze bestemming de ecologische verbindingszone met
de omliggende landschappen aangegeven.
Planvergelijking
Niet op het gehele plangebied is het voorkeursrecht gevestigd. Er is enkel sprake van
Wvg op percelen aan de oostzijde van het plangebied. Deze gronden zijn bestemd
als ‘Bedrijfsdoeleinden III’.
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De ontwikkeling van de Sunrise Campus in dit gebied is in strijd met de bepalingen
uit het bestemmingsplan. De afwijking is gelegen in het feit dat het deel van het
plangebied dat gelegen is in en ten oosten van de groene ecologische zone is be-
stemd als ‘Bedrijfsdoeleinden III’. Ook de percelen waar het voorkeursrecht op ge-
vestigd is, zijn binnen deze bestemming gelegen. Binnen deze bestemming zijn en-
kel bedrijven in be- en verwerking van afvalstoffen en dienstverlenende bedrijven
ten behoeve van deze bedrijven toegelaten. Binnen de Sunrise Campus is geen spra-
ke van dergelijke bedrijven, deze bedrijven zullen juist uitgeplaatst moeten worden.

Afbeelding 10. Uitsnede bestemmingsplankaart

Er is dus sprake van een beoogde wijziging van gebruik van het gebied, waarbij an-
dere typen bedrijven gewenst zijn.

Conclusie
De planvergelijking in voorgaande deelparagraaf laat zien dat realisatie van de in
deze structuurvisie beschreven Sunrise Campus, niet mogelijk is op basis van het gel-
dende bestemmingsplan. Bestendiging van het voorkeursrecht is derhalve wenselijk
en mogelijk op basis van de structuurvisie.

Ten behoeve van de bestendiging van het voorkeursrecht is als bijlage 1 bij deze
structuurvisie een kaart opgenomen met de toegedachte bestemmingen voor het
gebied. Deze kaart is opgesteld conform het SVBP2008 en het gemeentelijk hand-
boek. Op dit moment worden de volgende bestemmingen toegedacht:
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 Een bestemming ‘Bedrijventerrein’ voor de gronden waar de bedrijfbebouwing
en onbebouwde bedrijfsruimte van de Sunrise Campus gedacht is.

 Een bestemming ‘Verkeer’ voor de gronden waar op dit moment de hoofdont-
sluiting gedacht is. Daar waar flexibiliteit in de ontsluiting noodzakelijk is, is de
bestemming ‘Verkeer’ nog niet toegedacht.

 Een bestemming ‘Groen’ voor het groene middengebied.
 Een dubbelbestemming ‘Waarde - Landschap’ voor de randen van het groene

middengebied waar verwevenheid met de bedrijfsactiviteiten van de Sunrise-
campus mogelijk is. De landschapswaarden staan hier evenwel voorop.

Afbeelding 11. Toegedachte bestemmingen
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4. HAALBAARHEID

4.1 Economische haalbaarheid

Aan de basis van de onderhavige structuurvisie ligt het concept-masterplan Sunrise
Campus van mei 2009. De bruto oppervlakte van het exploitatiegebied bedraagt
19,8 ha, waarvan ruim 10 ha uitgeefbaar. Uitgangspunt is de herontwikkeling en
herprofilering van het middengebied van Trade Port West tot een open Sunrise
Campus, waarop bedrijven en instellingen zich kunnen vestigen die verbonden wor-
den door het thema glas en energie.  Op de campus worden de functies productie,
R&D en kantoren met elkaar gecombineerd. De planontwikkeling geschiedt in nau-
we samenwerking met de provincie Limburg. Daarnaast wordt intensief samenge-
werkt met het Venlose bedrijf Scheuten als belangrijke aanjager c.q. trekker van de
te realiseren campus.

Om plantechnische en financiële redenen is eerder besloten het plan te knippen in 2
fasen. In oktober 2008 heeft de gemeenteraad van Venlo het voor de uitvoering van
fase 1 benodigde krediet van  €  14,7 mln. beschikbaar gesteld.

Thans wordt ingezet op een integrale planontwikkeling (samenvoeging fase 1 en 2),
ingegeven vanuit praktische overwegingen zoals stedenbouwkundige inrichtings-
plannen en gewenste bedrijfsverplaatsingen. De totale kosten ten behoeve van een
integrale planontwikkeling bestaande uit verwervingskosten,  kosten bouw- en
woonrijpmaken, plankosten en financieringskosten worden globaal geraamd op
ruim  €  50 mln. Deze kosten kunnen naar verwachting grotendeels worden gedekt
door geraamde opbrengsten uit grondverkopen ad.  €  39 mln. Daarnaast wordt
dekking voorzien door bijdragen in de vorm van Europese (EFRO) en Rijkssubsidies
(Topper) alsmede provinciale en gemeentelijke bijdragen in de ontwikkelingskosten
van de campus.

4.2 Milieu- en waardenaspecten

4.2.1 Archeologie en cultuurhistorie

Archeologie
Op de Archeologische beleidskaart van de gemeente Venlo is het plangebied aan-
geduid als een gebied met een zeer lage archeologische verwachtingswaarde, en
deels als een gebied dat reeds archeologisch is onderzocht. In deze gebieden is geen
archeologisch onderzoek (meer) noodzakelijk. Wel zijn in en om het plangebied
enkele vindplaatsen van archeologisch waardevolle objecten aangegeven. Op de
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archeologische beleidskaart is echter aangegeven dat vindplaatsen in de gebieden
waar geen archeologisch onderzoek noodzakelijk is, zijn vrijgesteld van archeolo-
gisch onderzoek.

Voor de goede orde wordt vermeld dat tegen de zuidwesthoek van het Trade Port
West een archeologisch monument aanwezig is. De planontwikkeling heeft echter
geen invloed op dit monument.

Cultuurhistorie
Op de kaarten van de Kennisinfrastructuur Cultuurhistorie (KICH) zijn er in en om
het plangebied geen cultuurhistorisch waardevolle elementen aanwezig.

4.2.2 Bodem- en grondwaterkwaliteit

In het plangebied is een zichtwal gelegen. De zichtwal wordt deels in fase 1 (vastge-
steld) en deels in fase 2 (in studie ten behoeve van integrale planontwikkeling) ver-
wijderd. Hiertoe is een quickscan uitgevoerd. De resultaten van de quickscan zijn dat
het deel van de zichtwal dat al in fase 1 dient te worden verwijderd niet verontrei-
nigd is met dioxine. Overall kan gesteld worden dat op basis van de gegevens uit de
uitgevoerde quickscan de grond geschikt is dan wel geschikt te maken is voor de
nieuwe bestemming. Het gedeelte van de zichtwal dat in fase 2 zal moeten worden
verwijderd is in de kern verontreinigd met dioxine. De hoeveelheid met dioxine ver-
ontreinigde grond bedraagt 3750 m3. De verontreinigingsgraad blijkt echter licht te
zijn, waardoor dit waarschijnlijk niet tot veel extra kosten zal leiden.

4.2.3 Duurzaamheid

In hoofdstuk 3.3. is aangegeven dat duurzaamheid een belangrijk speerpunt is bin-
nen het Venlose beleid. Duurzaamheid en het C2C-principe hebben hun doorwer-
king gekregen in het concept voor de Sunrise Campus. Zoals in hoofdstuk 2 aange-
geven wordt gestreefd wordt naar maximale zelfvoorzienendheid ten aanzien van
water (infiltratie, drinkwater, riolering) en energie alsmede maximaal toepassen en
hergebruik van (bouw)materialen en reststoffen volgens het C2C-principe. Op de
Sunrise Campus wordt bovendien gestreefd naar meervoudig ruimtegebruik (denk
aan parkeren).

De Biotoop zal onder andere C2C ambities van de gemeente Venlo verbeelden en in
de praktijk brengt. Glas en zonnepanelen (energiebesparing en opwekking) spelen
daarbij in het ontwerp een hoofdrol.
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De Sunrise Campus streeft maximaal zelfvoorzienend te zijn ten aanzien van energie
en maakt geen gebruik van fossiele brandstoffen. Er wordt ingezet op maximale
energiebesparing, hergebruik van restwarmte en energieopwekking ondermeer
door zonne-energie.

Buiten de ambities op het gebied van energie en water, wordt ook ingezet op duur-
zaam bouwen en duurzaam materiaalgebruik. Dit betekent ondermeer dat qua ma-
terialen het gebruik van duurzame materialen wordt bevorderd en het gebruik van
bouwmaterialen met schadelijke stoffen wordt voorkomen.

4.2.4 Externe veiligheid

Door Oranjewoud-Inogen is d.d. 10 september 2009 een quickscan Externe Veilig-
heid2 uitgevoerd voor de Sunrise Campus. In de quickscan is een inventarisatie uitge-
voerd naar potentiële risicobronnen. Relevante risicobronnen zijn:
 A73
 A67
 Eindhovenseweg
 Spoorlijn Eindhoven-Venlo
 Vitesse Logistics
 Hoogspanningsleiding Boekend-Horst

Uit de quickscan komt naar voren dat de Sunrise Campus niet gelegen is binnen het
invloedsgebied van de Eindhovenseweg, Vitesse Logistics en de hoogspanningslei-
ding.

A73 en Spoorlijn Eindhoven-Venlo
Gezien de afstand tussen enerzijds het plangebied en anderzijds de A73 en de
spoorlijn Eindhoven - Venlo is het uitvoeren van risicoberekeningen voor deze bron-
nen niet zinvol. Wel dienen deze twee risicobronnen betrokken te worden bij de
invulling van de verantwoordingsplicht.

A67
Het plangebied ligt direct langs de A67. Deze risicobron is daarmee relevant voor de
ontwikkeling. Naar de mate van invloed is een QRA uitgevoerd. De ontwikkeling ligt
buiten de PR 10-6. De wettelijke basisveiligheid kan daarmee worden geboden.

De ontwikkeling is van invloed op de hoogte van het groepsrisico van de A67. Uit de
groepsrisicoberekeningen blijkt dat het groepsrisico in zowel de huidige als de toe-
komstige situatie onder de oriëntatiewaarde blijft. Door de ontwikkeling van de
Sunrise Campus is sprake van een toename van het groepsrisico.
                                                     
2 Oranjewoud BV, Glas & Energie Campus Venlo - Quickscan externe veiligheid, 10 september 2009
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Uit de berekeningen blijkt dat sprake is van een significante toename van het
groepsrisico. et bevoegd gezag (i.c. de gemeente Venlo) dient bij het nemen van het
ruimtelijk besluit (bestemmingsplantraject) voor de Sunrise Campus de verantwoor-
dingsplicht van het groepsrisico in te vullen. Onderdeel van de verantwoordings-
plicht is het overwegen van te nemen maatregelen. Deze overweging zal in het ka-
der van het bestemmingsplantraject dienen plaats te vinden.

In het kader van Externe Veiligheid heeft eveneens overleg met de brandweer
plaatsgevonden. Uitkomst hiervan is dat rekening dient te worden gehouden met de
beleidsregels ‘Bluswatervoorzieningen en bereikbaarheid. Het is wenselijk dat de
(natuurlijke) waterbuffers in het plangebied toegepast kunnen worden als bluswa-
tervoorziening.

Bij parkeergarages groter dan 1000 m2 is de ‘Praktijkrichtlijn brandveiligheid par-
keergarages’ van de regio Haaglanden van toepassing.

4.2.5 Flora en fauna

Faunaconsult heeft een flora en fauna onderzoek uitgevoerd voor de ontwikkeling
van de Sunrise Campus op Trade Port West3. In dit onderzoek worden de effecten
van de voorgenomen ontwikkeling op de flora en fauna op het deel van het terrein
dat in de POG valt onderzocht. In de rapportage wordt geconcludeerd dat:
• De reeds gerealiseerde POG dient te worden behouden en beheerd. Omdat er

grote natuurwaarden in het gerealiseerde POG-deel aanwezig zijn, wordt onder
andere aanbevolen dit deel van het plangebied niet te ontwikken als bedrijven-
terrein, maar als waardevolle natuur te beheren.

• In het POG-deel van het gebied is relatief weinig geluidsoverlast. Door verplaat-
sing van de metaalverwerkende industrie kan de hoeveelheid geluid in het ge-
bied verder worden teruggebracht.

• Natuurbeleving: Door het aanleggen van een wandelpad in de niet kwetsbare
delen van het gebied, wordt het gebied toegankelijk voor werknemers van het
omliggende bedrijventerrein. Door aan het begin van het pad een informatie-
bord te plaatsen, waarop de bezoeker wordt gewezen op de bijzondere na-
tuurwaarden, kan de natuurbeleving worden verhoogd.

                                                     
3 Faunaconsult, Flora en fauna onderzoek voor ontwikkeling van de Sunrise Campus op Trade Port West,
juni 2009



Hoofdstuk 4 33

4.2.6 Geluidhinder

Door de gemeente Venlo is een quickscan akoestiek uitgevoerd voor de Sunrise
Campus op Trade Port West. Als uitgangspunt voor deze quickscan is model 3 van de
presentatie Sunrise Campus, d.d. 6 maart 2009 gehanteerd.

Geconcludeerd wordt dat zowel in de bestaande als de nieuwe situatie ruimschoots
kan worden voldaan aan de grenswaarde van 50 dB(A) etmaalwaarde op de zone-
grens. Tevens blijkt dat in de dagperiode de geluidbelasting op de zonegrens in de
nieuwe situatie, afhankelijk van het zonepunt, afneemt tot ruim 2 dB. In de avond-
en nachtperiode is een toename tot ruim 1 dB te verwachten.

Hierbij wordt opgemerkt dat het gehanteerde zonebeheermodel geactualiseerd
dient te worden. Dit betekent dat nog uitgezocht moet worden of alle relevante
bedrijven volgens de vigerende vergunningen en meldingen zijn opgenomen in het
zonebeheermodel. Tevens wordt de zonegrens mogelijk aangepast in verband met
wijzigingen van het bestemmingsplan. Deze acties staan gepland voor de zomer/het
najaar van 2009. Aangezien de quickscan in de maand mei van 2009 uitgevoerd
diende te worden, is ervoor gekozen om met het op dat moment beschikbare zo-
nemodel te rekenen.

4.2.7 Luchtkwaliteit

DGMR heeft d.d. 28 augustus 2009 een onderzoek uitgevoerd naar de luchtkwaliteit
als gevolg van de realisatie van de Sunrise Campus4. Uit het onderzoek is gebleken,
dat tengevolge van de ontwikkeling van de campus sprake is van een geringe toe-
name van NO2 en PM10, doch dat de toename  onder de wettelijke 3%-grenswaarde
blijft.

Vanuit het aspect luchtkwaliteit zijn er derhalve geen belemmeringen te verwachten
voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.2.8 Milieuzonering

De (indicatieve) lijst “Bedrijven en Milieuzonering 2007”, uitgegeven door de Vere-
niging van Nederlandse gemeenten, geeft weer wat de richtafstanden zijn voor mi-
lieubelastende activiteiten. In deze publicatie worden de richtafstanden gegeven
voor de vier ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar.

                                                     
4 rapportnr. V2009.0982.00.R001
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De richtafstand geldt tussen enerzijds de grens van de bestemming die bedrijven (of
andere milieubelastende functies) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de
gevel van een woning die volgens het bestemmingsplan of via vergunningvrij bou-
wen mogelijk is.

Het bedrijventerrein Trade Port West is gelegen in het buitengebied van de gemeen-
te Venlo. De aaneengesloten woonbebouwing van Venlo is gelegen op een afstand
van circa 1000 meter. In het omringende buitengebied zijn enige verspreid gelegen
burger- en bedrijfswoningen gelegen. Op het bedrijventerrein ter plaatse van het
plangebied zijn bedrijven in maximaal categorie 5 toegestaan. De Sunrise Campus
valt hierbinnen.

4.2.9 Water

In het kader van duurzaam watergebruik is de ambitie voor de Sunrise Campus om
maximaal zelfvoorzienend te zijn ten aanzien van water. Dit betekent dat de ambi-
tie is om niet aan te sluiten op het riolerings- en drinkwaternet.

Hemelwater dat op daken en de verharde buitenruimte valt zal zichtbaar in de bui-
tenruimte naar de centrale groene ruimte worden geleid. Aldaar zal het geïnfil-
treerd worden of, indien sprake is van lichte vervuiling, beschikbaar worden gesteld
als grijs water.

Afvalwater (sanitair en proceswater) zal op het campusterrein centraal of decentraal
gezuiverd worden met behulp van biologische systemen (eventueel aangevuld met
een chemische filter. Deze buffers zijn gelegen aan de rand van de centrale infiltra-
tieruimte en zijn geïntegreerd in de vormgeving van het landschap. Het schone wa-
ter wordt vervolgens naar de centrale voorziening geleid. Deze centrale voorziening
is deels onder de grondwaterspiegel gelegen, zodat er altijd water in staat en ge-
bruikt kan worden als bluswatervoorziening

4.3 Maatschappelijke haalbaarheid

Voor de structuurvisie zal een inspraak- en vooroverlegtraject doorlopen worden.
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5. UITVOERINGSPARAGRAAF

De structuurvisie geeft aan welk beleid de gemeente voert ten aanzien de
ontwikkeling van de de Sunrise Campus. De structuurvisie is een
bestuursverantwoordelijkheid. Het gemeentebestuur verplicht zichzelf naar deze
structuurvisie te handelen, maar de structuurvisie bevat geen verplichtingen naar
burgers. Burgers mogen verwachten dat het bestuur bij verzoeken en vragen van de
burger haar antwoord zal baseren op de beleidsuitspraken in deze structuurvisie.

Concreet zal de gemeente om haar beleid te realiseren de volgende instrumenten
inzetten:
 Procedurele regie
 Instrumentele regie
 Financiële regie

5.1 Procedurele regie

Procedurele regie zegt iets over de inspanningen die de gemeente Venlo voorne-
mens is te doen om haar beleid operationeel te maken. Het gaat om de activiteiten
gericht op:

 een goede afstemming van beleidsontwikkelingen, om maximale win-win situa-
ties te bereiken

 nadere uitwerking van beleid, om beleid op hoofdlijnen te operationaliseren
 de wijze waarop de gemeente bij de verdere beleidsuitwerking wil omgaan met

andere partijen, zoals overleg en communicatietrajecten
 proces- en procedureafspraken

Afstemming van beleid
In deze structuurvisie wordt voor de Sunrise Campus gestreefd naar een optimale
(sectorale) beleidsafstemming. Deze afstemming vindt niet alleen plaats tussen de
verschillende sectoren (zoals ecologie en economie) maar ook op regionaal, provin-
ciaal en rijksniveau.

Nadere uitwerking van beleid
Deze structuurvisie richt zich op de hoofdlijnen voor de Sunrise Campus. De beleids-
keuzen zullen waar noodzakelijk verder uitgewerkt worden in tactisch en operatio-
neel beleid. Dit tactisch en operationele beleid zal de concrete beleidsacties voor de
komende periode omvatten. Daar hoort ook monitoring van de doorwerking van
het beleid bij om te bewaken of de beoogde doelen daadwerkelijk worden bereikt.


